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Ptiloha ¢. 19 k vyhlasce €. 3/2008 Sb.

Ziakladni ceny, hodnocené znaky a kvalitativni pasma
pro ocenéni bytti porovnavacim zpiisobem

Tabulka ¢.1
Zakladni ceny za m’ podlahové plochy bytu v budovach typu J a K

Opotiebeni stavby technické a moralni
(OBLASKTR'?’i/T(‘?SI,;TERC’iLNiC“ NEOVLIVNUJiCi CENU SMALIICT CENY
UZEMI) casteéné stiedné vyrazné
POCET OBYVATEL
Zikladni cena| SOSTICNt N o adni cena | KOSTICINt L 5 4 1o dni cena | KONt | 5 k1 dni cena | KOCTiCioNt
K&/m? cenového Ké&/m? cenového Ké&/m? cenového Ké&/m? cenového
rozp€ti rozpéti rozp€ti 10Zpeti
HLAVNI MESTO PRAHA
PRAHA 1 83 620 0,36 71 749 0,35 56 888 0,40 36272 0,62
PRAHA 2 56 090 0,27 48 283 0,27 42 162 0,44 30019 0,49
PRAHA 3 41 367 0,26 31270 0,40 27 657 0,46 25526 0,53
PRAHA 4 40 142 0,38 30 520 0,37 26 746 0,40 18 234 0,53
PRAHA 5 44250 0,25 33 474 0,28 30 206 0,37 22 587 0,53
PRAHA 6 59610 0,24 39 638 0,29 37 489 0,24 22 888 0,44
PRAHA 7 41934 0,28 34392 0,25 27758 0,24 21 745 0,49
PRAHA 8 36 688 0,25 28 382 0,32 25841 0,31 16 080 0,58
PRAHA 9 38 883 0,25 29100 0,42 28 372 0,29 21908 0,44
PRAHA 10 40 837 0,27 30 996 0,42 25958 0,41 19 927 0,57
PRAHA 11 35402 0,34 29 474 0,21 23 990 0,34 17 727 0,40
PRAHA 12 34932 0,24 33159 0,25 20527 0,37 17 802 0,49
PRAHA 13 27332 0,33 24 920 0,37 21 463 0,27 18 613 0,45
PRAHA 14 34732 0,25 25502 0,31 21913 0,44 19 004 0,38
PRAHA 15 31926 0,25 25034 0,27 23019 0,38 19 963 0,43
PRAHA 16 32 606 0,22 24 430 0,33 20 625 0.38 17 887 0,44
PRAHA 17 27 859 0,25 21 845 0,33 20 087 0,35 17 420 0,61
PRAHA 18 31988 0,22 25459 0,26 22 224 0,35 19273 0,49
PRAHA 19 34 499 0,24 27 669 0,27 23 828 0,33 20 664 0,54
PRAHA 20 41230 0,22 34 007 0,24 29120 0,32 25254 0,55
PRAHA 21 37 766 0,30 26 857 0,26 22 890 0,24 19 851 0,48
PRAHA 22 27 209 0,30 23 687 0,42 21781 0,24 18 889 0,55
PRAHA 23 27298 0,30 25227 0,34 22 956 0,23 19510 0,38
PRAHA 24 30 730 0,29 24178 0,32 18 401 0,43 15958 0,60
PRAHA 25 24 349 0,31 21933 0,27 15 766 0,53 11478 0,32
PRAHA 26 30051 0,24 24 467 0,36 20 695 0,31 17 947 0,54
PRAHA 27 25000 0,26 16 250 0,36 14 500 0,50 9250 0,50
PRAHA 28 31960 0,25 14 707 0,39 11728 0,50 10 171 0,45
STREDOCESKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 22 274 0,23 19933 0,28 17 542 0,29 11 047 0,48
10 001— 50 000 obyvatel 22 683 0,20 17 086 0,26 13 813 0,38 10 363 0,58
2 001 — 10 000 obyvatel 17972 0,37 12 251 0,58 10 452 0,48 7279 0,61
do 2 000 obyvatel 19 082 0,56 11071 0,52 6 588 0,58 5113 0,63
JIHOCESKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 21436 0,32 17 339 0,27 14 461 0,37 9 660 0,50
10 001 — 50 000 obyvatel 17178 0,36 12 805 0,29 10911 0,44 8 160 0,53
2 001- 10 000 obyvatel 15 884 0,36 9 980 0,48 6 589 0,51 4842 0,53
do 2 000 obyvatel 17 580 0,36 10 874 0,56 4 554 0,58 2237 0,51
PLZENSKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 19 398 0,25 17 588 0,28 15553 0,30 10179 0,50
10 001 — 50 000 obyvatel 14 881 0,28 12 320 0,31 9031 0,42 6194 0,58
2 001 — 10 000 obyvatel 17 601 0,36 11911 0,50 7 858 0,43 4 850 0,52
do 2 000 obyvatel 14 834 0,35 9516 0,48 5242 0,54 3277 0,50
KARLOVARSKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 31783 0,45 19 337 0,40 15 896 0,37 13 028 0,59
10 001 — 50 000 obyvatel 30 162 0,35 12 460 0,33 9165 0,39 6073 0,56
2 001 — 10 000 obyvatel 15727 0,22 10 854 0,42 6 756 0,44 3855 0,49
do 2 000 obyvatel 11 505 0,22 7 486 0,35 5531 0,55 2778 0,57




Opotiebeni stavby technické a moralni

(OBLASlffR]?i{F(/?SB"lF]fKLNiCH NEOVLIVNUJICi SNIZUJICi CENU
UZEMI) CENU Castetné stifedné vyrazné
POCET OBYVATEL
Zakladni Koeﬁcient Zakladni cena Koeﬁcient Zakladni cena Koeﬁc?ent Zakladni cena Koeﬁcient
cena Ke/m? | cenového Ké&/m? cenového Ké&/m? cenového Ké&/m? cenoveho
l‘OZpCtl l‘OZpCtl rozpetl rozpetl
USTECKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 12 476 0,26 10 974 0,39 7736 0,35 3917 0,45
10 001 — 50 000 obyvatel 13 692 0,33 10 700 0,42 6 635 0,48 3337 0,42
2001 — 10 000 obyvatel 13921 0,31 10 755 0,39 6877 0,34 3550 0,51
do 2 000 obyvatel 11362 0,37 8 051 0,38 4828 0,43 2571 0,56
LIBERECKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 21018 0,47 18 435 0,48 12 754 0,31 8 401 0,45
10 001 — 50 000 obyvatel 16 976 0,31 11934 0,30 8 780 0,38 5438 0,42
2001 — 10 000 obyvatel 21878 0,36 11 043 0,32 6 506 0,42 4019 0,47
do 2 000 obyvatel 23383 0,41 13 784 0,45 7 464 0,62 3228 0,51
KRALOVEHRADECKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 23101 0,28 19 365 0,18 17 186 0,25 13 070 0,42
10 001 — 50 000 obyvatel 15722 0,37 13114 0,25 10 326 0,36 6 452 0,55
2001 — 10 000 obyvatel 15919 0,32 10 732 0,28 8 561 0,38 5486 0,63
do 2 000 obyvatel 20 477 0,41 13 078 0,46 5011 0,63 2 864 0,68
PARDUBICKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 20 464 0,28 17222 0,33 12 254 0,51 8559 0,65
10 001 — 50 000 obyvatel 15 761 0,23 13 330 0,24 10 509 0,38 5792 0,63
2001 — 10 000 obyvatel 13276 0,30 12 063 0,34 8728 0,54 4 540 0,49
do 2 000 obyvatel 12 780 0,32 9751 0,39 6571 0,60 3149 0,60
KRAJ VYSOCINA
nad 50 000 obyvatel 16 739 0,31 15234 0,26 13 348 0,63 8276 0,62
10 001 — 50 000 obyvatel 14 644 0,36 12 581 0,27 10 496 0,43 6 892 0,60
2001 — 10 000 obyvatel 11 861 0,39 9472 0,41 7386 0,39 5 446 0,43
do 2 000 obyvatel 9271 0,32 7088 0,40 4559 0,50 2152 0,48
BRNO
BRNO 1 33220 0,40 28 166 0,45 22 564 0,27 16 322 0,51
BRNO 2 32415 0,35 27 799 0,26 22 450 0,30 15356 0,50
BRNO 3 26 884 0,27 23 934 0,22 20 818 0,30 13 956 0,69
BRNO 4 28 075 0,28 23 496 0,36 20819 0,27 17 566 0,56
BRNO 5 29 934 0,27 21 909 0,30 20 689 0,31 15 653 0,56
BRNO 6 30 591 0,35 21272 0,30 16 504 0,49 12 059 0,41
BRNO 7 25425 0,29 19 987 0,35 16 168 0,42 10 839 0,59
BRNO 8 19 480 0,25 15389 0,35 11 103 0,40 6428 0,52
BRNO 9 18 104 0,26 13 035 0,47 10 501 0,48 6337 0,50
BRNO 10 25109 0,21 18 969 0,34 17 366 0,45 11 642 0,53
BRNO 11 26 742 0,25 20 658 0,32 17 401 0,37 11 665 0,43
BRNO 12 17 906 0,25 13072 0,37 10 028 0,41 6267 0,53
JIHOMORAVSKY KRAJ
10 001 — 50 000 obyvatel 17 006 0,22 14 073 0,38 11120 0,31 7704 0,40
2001 — 10 000 obyvatel 18 524 0,25 12 073 0,40 8 484 0,58 4229 0,63
do 2 000 obyvatel 16 036 0,24 9 068 0,44 5934 0,46 4063 0,64
OLOMOUCKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 21363 0,28 17933 0,23 15762 0,28 11 981 0,44
10 001 — 50 000 obyvatel 13 757 0,44 11 761 0,25 9 581 0,36 7207 0,45
2001 — 10 000 obyvatel 14 163 0,23 9 466 0,29 6 364 0,41 3706 0,53
do 2 000 obyvatel 18 852 0,25 10914 0,38 6317 0,61 4219 0,49
ZLINSKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 20 821 0,26 17 201 0,21 15 809 0,28 14 254 0,50
10 001 — 50 000 obyvatel 17 242 0,24 13 092 0,27 11129 0,37 8 447 0,55
2001 — 10 000 obyvatel 17576 0,27 11929 0,27 8 892 0,45 7249 0,42
do 2 000 obyvatel 12 825 0,49 9514 0,46 5498 0,40 4586 0,60
MORAVSKOSLEZSKY KRAJ
nad 50 000 obyvatel 14 290 0,48 12 739 0,36 9244 0,34 6 656 0,47
10 001 — 50 000 obyvatel 13 419 0,31 10 843 0,23 7357 0,36 4766 0,51
2001 — 10 000 obyvatel 16 871 0,22 9198 0,40 5987 0,43 3188 0,65
do 2 000 obyvatel 14 562 0,31 8 149 0,53 4624 0,60 2102 0,68
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Vycet hodnocenych znakii a jejich vah u byti ocefiovanych porovnavacim zptusobem
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Tabulka ¢. 2

n=l

Znak ¢. Popis Vaha

n Vn
1 Trh s byty 10
2 Poloha budovy v obci 9
3 Prevladajici zastavba v okoli 8
4 InZenyrské sité 9
5 Doprava 8
6 Obchod a sluzby 8
7 Skolstvi 5
8 Zdravotnictvi 7
9 Kultura, sport, ubytovani 5
10 Utady 3
11 Pracovni moznosti 7
12 Zivotni prostiedi 8
13 Ptirodni lokalita 5
14 Zména v zastavbeé 2
15 Prislusenstvi budovy 4
16 Typ stavby 5
17 Obyvatelstvo 6
18 Vybaveni bytu 10
19 Orientace ke svétovym stranam 8
20 Poloha bytu v domé (podlazi) 7
21 Mimoriadné prislusenstvi bytu 1
22 Posouzeni $ir§ich vztahd 10

2
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Tabulka ¢. 3
Charakteristika kvalitativnich pasem hodnocenych znakt u bytii ocefiovanych porovnavacim

Zpusobem
Znak . Kvalitativni pAsmo
& Popis
I I1. III. Iv. V.
Poptavka je Poptavka je Poptavka je Poptavka je Poptavka je
1 Trh s byty vyrazné nizsi niz§i nez s nabidkou vy$si nez vyrazné vyssi
nez nabidka nabidka Vv rovnovaze nabidka nez nabidka
Samota, mimo Cést obce na okraji [ Césti obce vhodné | Caésti obce mimo | Preferované sidelni
souvisle zast. souvisle k bydleni obchodni centra | utvary, centra obci
Poloha . . ‘s . s .
2 budovy v obci tzemi obce zastaveneho'uzeml v okrajovych a preferované
nevhodného castech obce sidelni utvary
k bydleni
Té&zka vyroba Stredni vyroba Lehka vyroba Objekty admin. Objekty pro
s negativnimi vlivy a sklady bez a sluzby obcanské bydleni, sport,
Pievladajici na okoli, vyrazné bez negativnich vybavenosti rekreaci, parky atd.
zastavba sousedstvi dalnic, Skodlivych vlivi vlivl na okoli a sluzeb bez
3 v obci, zeleznic, leti§té, | na okoli sousedstvi | a bez zvlastnich zazemi
pripadné skladky odpadu, silnic pozadavki na bez park,
v okoli bytu lomu, zem. vyroby | skamionovou a dopravu s omezenym
atd. nakladni dopravou a skladovani ptijezdem atd.
atd.
Elektroptipojka, Elektroptipojka, Elektroptipojka, Elektroptipojka, Elektroptipojka,
voda z mistnich vefejny vodovod, | vefejny vodovod, | vefejny vodovod, | vefejny vodovod,
4 InZenyrské zdroju, bez napojeni na | vefejna kanalizace, | vefejna kanalizace, | vefejna kanalizace,
sité bez napojeni na vefejnou telefon plynovod, telefon | plynovod, telefon,
vefejnou kanalizaci dalkové topeni,
kanalizaci kabelova televize
V misté zadna, Zeleznice nebo Zeleznice Mistni doprava Zeleznice, autobus,
Verejni nutno dochazet autobus (mimo a autobus (mimo do 500 m, mistni doprava vc.
nad vzdalenost 500 | mistni dopravu) do | mistni dopravu) do | Zeleznice, autobus | podzemni drahy do
5 doprava s
v obei m ' ?00vm ) ' SOOVm ) v dosahu mistni 500 m
s méné nez dvéma | s vice nez dvéma dopravy
dennimi spoji dennimi spoji
Obchod a Z4dny obchod Obchod se Zakladni sit Kompletni sit’ Kompletni sit’
6 sluzby nebo pouze smisenym zbozim | obchodd, vybrané | obchodii a zakladni | obchodu a sluzeb
v obci, pFip. obchod sluzby sluzby
v ¢asti obce s potravinami
Skolstvi Z4dné Skoly Zakladni skola Zakladni Skola Zékladni Skola, Zékladni skola,
7 v obci, s omezenym ucnovska Skola, ucnovska skola,
pripadné poctem tiid stfedni Skola stfedni Skola,
v ¢asti obce vysoka $kola atd.
Zdravotnictvi | Zadné vybaveni Prakticky Iékat, Zdravotni Poliklinika, Nemocnice
v obci, zubni lékaf stfedisko, 1ékarna zdravotni s poliklinikou,
8 pripadné stiedisko, I¢karna zdravotni
v dochazkové stedisko, 1ékarna
vzdalenosti
74dné zatizeni Kulturni zafizeni Kulturni zafizeni, Kulturni zatizeni, | Divadlo, museum,
Kultura, nebo restaurace kino, htiste, sportovni zafizeni, koncertni sal,
sport a restaurace kino, restaurace, sportovni zafizeni,
9 ubytovani kavarna, hotel vystavni sif,
v obci, restaurace,
pFipadné vinarna, kavarna,
v ¢asti obce hotel, plavecky
bazén atd.
Zadné Obecni ufad Obecni ufad, posta Obecni ufad Kompletni
iy v dochazkové s roz§ifenou soustava uradu,
Urady , . o R M <
3 vzdalenosti puisobnosti, posta, v¢. finanéniho
10 vvorbu . banka, policie a katastralniho,
pripadné

v Casti obce

soud, policie,
posta, banka,
pojistovna, apod.




Kvalitativni pAsmo

Znak .
¢ Popis
I II. 1. Iv. V.
Pracovni Pracovni moznosti | Omezené pracovni [ Omezené pracovni | Kompletni nabidka | Kompletni nabidka
1 moicr?:s G mimo misto moznosti v dosahu | moznosti v misté pracovnich pracovnich
v obci vefejné dopravy moznosti v dosahu | moznosti v misté
vefejné dopravy
Fivotni Vysoka hluénost, | Zvysena hlucnost, | Zvysena hlu¢nost a Bézny hluk Bez poskozeni
o praSnost prasnost prasnost a prach ovzdusi
12 prostiedi ‘o Xrnd
. a nebezpecné a exhalace od dopravy od dopravy a bez nadmérné
v okoli bytu . :
exhalace hlucnosti
Zadny park ani les Les nebo park Les nebo park Vyznaéné pfirodni | Chranéna krajinna
ur . v okruhu do 3000 | ve vzdalenosti nad ve vzdalenosti lokality, les nebo oblast, méstska
Piirodni s
R m 1000 m do 1000 m park v misté rezervace,
13 lokalita vyznaéné piirodni
v okoli bytu lokality, sousedstvi
lesa nebo parku
Zhorsujici Zhorsujici Beze zmény Zlepsujici Zlepsujici
Zména podminky podminky podminky podminky
14 v okolni existence stavby existence stavby existence stavby existence stavby
zastavbé do 5-ti roki nad 5 rokt v dobé delsi nez v dobg krat$i nez
5 rokt 5 rokl
Vyrazné snizujici Snizujici Bez dopadu na Prislusenstvi Piislusenstvi
PrisluSenstvi cenu bytu » cenu bytu' cenu bytu zvysujici cenu vyrazné
15 (nutné odstranéni (nevhodné bytu zvySujici cenu
budovy Ll , w1y . e
ptislusenstvi) ptislusenstvi — bytu (parkoviste)
chlévy atd.)
Dievéna, Montovana Montovana Zdéna Zdéna a ostatni
sendvicova nad 10 NP do 10 NP materialové
16 Typ stavby L. . .
na bazi varianty, zateplené
dievni hmoty
Konfliktni skupiny | Konfliktni skupiny | Vysoka hustota Primérna hustota Mala hustota
v bezprostied. v okoli obyvatel obyvatel obyvatel
17 Obyvatelstvo okoli (zahusténi byvalé (b&zna zastavba) (nizka zastavba
sidlistni zastavby, byt. domy v zeleni
centra mést) )
Vytapéni lokalni Lokalni vytapéni Etazové vytapéni Etazové vytapéni Jako IV.,
na tuha paliva, (mimo TP), TUV, nebo UT, tepla nebo UT, tepla koupelna, WC
Vybaveni elektfina, studena | elektfina, ¢aste¢né voda, elektfina; voda, elektfina; nadstandardni
18 y voda a spole¢né ptislusenstvi koupelna, WC koupelna, WC, provedenti,
bytu 1w . . . M .
prislusenstvi podstandardni standardni zabezpecovaci
provedeni provedeni zafizeni, krb, vest.
skiing
Orientace Orientace hlavnich | Orientace hlavnich | Orientace hlavnich | Orientace hlavnich | Orientace hlavnich
19 bytu mistnosti mistnosti mistnosti, ¢astecné mistnosti mistnosti
ke svétovym kSZ,S, SV k Z-S-V vyhodna, ¢astecné kV-J-Z kJV-J-JZ
stranim nebo jenk S nebo jen k V nevyhodna nebo jenk Z
V suterénu V INP nebo Ve 2.az 4.NP Ve 2.NP Ve 2.NP
Poloha bytu v poiilam vyssim ,podlazvlr, bevz ) a vyssim, vytah, a vyssim, vytfdh,
” nez 4.NP bez vytahu, Castecny ¢ast. pohled do pohled do ulice
20 v domé - , < . .
odla vytahu, ¢ast do pohled do dvora, dvora nebo jen nebo krajiny, bez
p dvora nebo stieSni | Cast. stieSni okna stie$ni okna stie$nich oken
okna
ey, Piimy vstup Bez mimotadného Vlastni komora Balkon, vlastni Terasa, balkon,
Mimoiadné s x v 1y . : ;
vl . (bez ptedsing), pfisluSenstvi nebo sklep mimo | komora nebo sklep vlastni komora
21 prisluSenstvi M . . .- .
napt. z pavlace byt mimo byt, lodzie | (sklep) mimo byt,
bytu L
zimni zahrada
Posouzeni Velml_ ) Problematicky byt Primérny byt Dobry byt Vyborny byt
22 v o problematicky
SirSich vztaha byt
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Nesplituje-li hodnoceny znak vSechna kritéria stanovena pro jednotliva kvalitativni pasma, zatadi se
do nejblizs§iho porovnatelného kvalitativniho pasma. Toto zafazeni musi byt zdivodnéno.
U znaku €. 22 musi byt zafazeni bytu zdivodnéno vzdy.

Ptfi posuzovani SirSich vztahti se hodnoti predev§sim umakartové bytové jadro, vyhled z okna, nizky

pocet podlazi, méné byt na podlazi hlidané parkoviste, nizké provozni naklady apod.
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