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VYHLASKA

ze dne
3.1.2008

provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
n¢kterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, (ocenovaci vyhlaska).

Ministerstvo financi podle § 33 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o
zméné nékterych zakont (dale jen ,,zakon*) stanovi:

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

§1

Predmét upravy

Tato vyhlaska stanovi ceny, koeficienty, ptirazky a srdzky k cendm a postupy pfi

uplatnéni zplisobll oceniovani véci, prav, jinych majetkovych hodnot a sluzeb.

b)

§2

Vymezeni pojmi

Pro ucely této vyhlasky se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych
vnitinich prostori vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem
stropnich nebo nosnych stfesnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru nejméné 400
m’, &ni vice nez dv& tretiny obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce
vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji vnitini samostatné podpérné tycové
prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce nedosahujici vysky 1,7 m;
zastavéna plocha haly &ini nejméné 150 m?,

vedlejsi stavbou stavba, kterd tvoii piisluienstvi" stavby hlavni nebo doplituje uZivani
pozemku a jejiz zastavéna plocha nepfesahuje 100 m?’; vedlej§i stavbou neni garaz
a zahradkarska chata,

stafim stavby pocet let, ktery uplynul od roku, v némz nabylo pravni moci kolaudaéni
rozhodnuti, kolauda¢ni souhlas nebo zapocalo uzivani na zakladé oznameni stavebnimu
tfadu®, do roku, ke kterému se ocendni provadi. V piipadech, kdy doslo k uzivani stavby
diive, pocita se jeji stafi od roku, v némz se prokazateln¢ zapocalo s uzivanim stavby.

1)'§ 121 obéanského zakoniku.
2§ 120 zékona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve zn&ni zdkona

¢. 68/2007 Sb.



d)

2

h)

.

Nelze-li stafi stavby takto zjistit, po¢ita se od roku zjisténého z jiného dokladu, a neni-li k
dispozici ani ten, urci se odhadem,

stavbou pro rodinnou rekreaci

1. rekreatni chata s obestavénym prostorem nejvyse 360 m’> a se zastavénou plochou
nejvyse 80 m’, veetnd verand, vstupt a podsklepenych teras; mize byt podsklepena
a mit nejvysSe jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

2. zahradkarska chata s obestavénym prostorem nejvyse 110 m® a zastavénou plochou

nejvyse 25 m’, véetnd verand, vstupt a podsklepenych teras; mize byt podsklepena
a mit nejvysSe jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

3. rekreaéni domek v zastavéném Gzemi obce se zastavénou plochou nejvyse 80 m’

véetné verand, vstuptl a podsklepenych teras; miize mit nejvyse dvé nadzemni podlazi,
poptipad¢ jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi,

4. rekreacni chalupa, kterou je stavba, u niz byl ptivodni Gcel uziti stavby zménén na

stavbu pro rodinnou rekreaci,

souborem staveb vzdjemné provozné¢ a ekonomicky souvisejici stavby ve vlastnictvi
stejné pravnické nebo fyzické osoby, které netvoii prislusenstvi k jinym stavbam, a jejich
pfislusenstvi,

funk¢énim celkem soubor nemovitosti tvofeny nemovitou stavbou, pozemkem zastavénym
touto stavbou a souvisejicim jednim nebo vice spole¢né uzivanymi pozemky, zpravidla
pod spoleénym oplocenim, popiipadé vyplyva-li jejich funkéni spojeni z vydaného
tizemniho rozhodnuti”, stavebniho povoleni’ nebo kolaudagniho rozhodnuti’. Ve
funkénim celku maze byt i vice zastavénych pozemkii.

pozemkem vodni plochy pozemek s vodnim dilem”, kromé& pozemku rybniku a malé
vodni nadrze, a dale pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku vodni
plochas), na némz je koryto vodniho toku, piedtim neuvedena vodni nadrz a zamokiena
plocha,

rybnikem uméle vytvorena vodni nadrz, ur€ena predevsim k chovu ryb, s pfirodnim dnem
a technickou vybavenosti nutnou k regulaci vodni hladiny,

malou vodni nadrzi uméle vytvofena nadrz s objemem do 2 milionti m® po hladinu
ovladatelného prostoru, s nejvetsi hloubkou 9 m, méfeno na pevné dno a stoletym
pritokem v profilu hraze do 60 m’/s nebo u nadrzi s umélym ptivodem vody nesmi
piesdhnout soucet stoletého pritoku z vlastni vodni nadrze a kapacity ptivadéce,

) § 187 zékona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim pldnovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zakon).

§ 188, odstavec 1, 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.
§ 189 zakona ¢. 183/2006 Sb.
§ 190, odst. 3, 4, 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

9§ 2 vyhlagky ¢. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezeni vodnich dél, evidovanych v katastru nemovitosti CR,

§ 4 pism b) bod 4. vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych

a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni p.p., a zadkon ¢. 344/01992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisti, (katastralni vyhlaska).

°) Kéd 11 tabulky ¢.1 piilohy k vyhlasce ¢. 26/2007 Sb.



j) poctem obyvatel obce ke dni ocenéni podet obyvatel podle stavu uvefejnéného Ceskym
statistickym ufadem v Malém lexikonu obci Ceské republiky, ktery je aktualni v obdobi
pocinajicim prvym dnem druhého mésice po jeho vydéani. Za prvy mésic se povazuje
mésic nasledujici po dni vydani. Pii zmén¢ uzemni struktury ke dni ocenéni se vychazi z
poctu obyvatel obce aktualniho ke dni ocenéni.

CAST DRUHA
OCENOVANI STAVEB A BYTU

Hlaval.
OCENOVANI STAVEB NAKLADOVYM ZPUSOBEM

§3
Budova a hala

(1) Jako budova a hala se oceniuje stavba, kterou nelze zaradit podle ucelu jejiho uziti
mezi stavby oceniované podle § 4 az § 11.

s r ’ v 3 v o7 v r
(2) Cena budovy a haly se zjisti vynasobenim poctu m” obestavéného prostoru, ur¢eného
zptsobem uvedenym v pfiloze €. 1, zdkladni cenou za m’ stanovenou v zavislosti na tu&elu

uziti a upravenou podle odstavce 3.

(3) Zakladni cena budovy a haly uvedend v ptilohéach €. 2 a 3 se nasobi koeficienty K; az
Ks, K a K, podle vzorce

ZCU = ZC x K; x Ky x K3 x Ks x K5 x Kj x Ky,
kde

ZCU .... zakladni cena upravena,

ZC... .....zékladni cena podle pfilohy €. 2 nebo €. 3,

Kio.. ...l koeficient piepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v piiloze €. 4,
Ks...... koeficient pfepoctu zdkladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi
v objektu, poptipad¢ samostatn¢ oceniované ¢asti, se vypocte podle vzorce
K, =092+ 6,60 ,
PZP
kde

0,92 a 6,60 jsou konstanty,
PZP.... pramérna zastavéna plocha v m*

Ks....... koeficient prepoctu zakladni ceny podle prumérné vysky podlazi v objektu,



popiipad¢ samostatn¢é ocenované casti podle vzorce

K, = 210 +0,30 pro budovy,
v
K, = 2,80 +0,30 pro haly,
Vv
ne vSak ménénez 0,60,
kde
V... je prumérna vyska podlazi v metrech,
2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 jsou konstanty,
Kg...... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce
K, =1+(0,54xn),
kde

1 a 0,54 jsou konstanty,

n ..... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v pfiloze ¢. 15
v tabulce €. 1 pro budovy a v tabulce ¢. 2 pro haly, s nadstandardnim vybavenim,
snizeny o soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim
vybavenim zjiSténych z uvedenych tabulek.

Déle plati, ze

a) neni-li ve vyctu konstrukci a vybaveni v pfislusné tabulce ptilohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. a)
této prilohy. Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se
k souctu objemovych podill; pfitom se vyse ostatnich objemovych podili neméni,

b) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedend v piislusné tabulce ptilohy €. 15, vynasobi se jeji
objemovy podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu objemovych podilt.

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které 1ze prekrocit jen vyjimecné

na zaklad¢ prikazného zdiivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny

popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp. nadstandardnim

provedenim;

Ks ...koeficient polohovy podle ptilohy ¢. 14,

K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy ¢. 38, vztazeny k cenové trovni roku
1994,

K, ...koeficient prodejnosti uvedeny v priloze ¢. 39.

(4) Podzemni budova a podzemni hala se ocefiuje podle § 17.



§ 4
InZenyrska a specidlni pozemni stavba
Cena inZenyrské a specialni pozemni stavby, kromé stavby rybnika a malé vodni nadrze,
se zjisti vynasobenim poétu piislusné mémé jednotky, kterou je m’, m?, m, kus nebo hektar,

zéakladni cenou uvedenou v ptiloze €. 5 a nasobi se koeficienty Ks z ptilohy ¢. 14, K z pfilohy
¢. 38 a K, z ptilohy ¢. 39.

§5

Rodinny diim, rekreacni chalupa a rekrea¢ni domek

(1) Cena rodinného domu®, rekreaéni chalupy a rekreacniho domku se zjisti

vynasobenim po¢tu m® obestavéného prostoru, uréeného zpisobem uvedenym v piiloze &. 1,
zékladni cenou uvedenou v pfiloze ¢. 6, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a
upravenou podle odstavce 2.

(2) Zékladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku uvedend v
piiloze €. 6 se nasobi koeficienty K4, Ks, K; a K, podle vzorce

ZCU =ZC x K, x Ky xK; xK ,
kde
ZCU...zékladni cena upravena,
ZC..... zdkladni cena podle ptilohy €. 6,
K4. koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

n..... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v pftiloze ¢. 15 v tabulce
¢. 3, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podild konstrukci a vybaveni
s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vy¢tu konstrukci a vybaveni v piislusné tabulce ptilohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, kterd se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. b) této
ptilohy. Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu
objemovych podili; pfitom se vyse ostatnich objemovych podilli neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

) 8 2 pismeno a) bod 2. vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi.
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Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze ptekrocit jen
vyjimecné na zéklad€ prikkazného zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a
podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp. nadstandardnim
provedenim.

Ks.... koeficient polohovy podle ptilohy ¢. 14,

Ki.... koeficient zmény cen staveb podle piilohy €. 38, vztazeny k cenové trovni roku
1994,

K,... koeficient prodejnosti uvedeny v piiloze ¢. 39.

(3) Je-li rodinny dim uZivan i k jinym G€eliim neZ k bydleni v rozsahu, ktery neméni
charakter jeho uzivani, oceni se cela stavba jako rodinny dim. Jestlize dojde ke zméné
charakteru uzivani, stavba se oceni podle § 3.

(4) Navazujici hospodarské casti, bez ohledu na to, zda jsou provozné nebo stavebné
propojeny s obytnou ¢asti, se oceni na zdkladé skutecného ucelu uziti samostatné, pricemz
obytna ¢ast, pokud splituje kritéria rodinného domu, se oceni podle § 5. Koeficienty K; az K4
se pro hospodatskou cast stanovi zvIast’, nezavisle na obytné ¢asti.

(5) Pti ocenéni rekreacni chalupy a rekreacniho domku, pokud jejich ¢ast slouzi k jinym
uceltim, se postupuje obdobné podle odstavci 3 a 4.

§ 6

Rekreacni chata a zahradkarska chata

(1) Cena rekreacni chaty a zahradkaiské chaty, jejichz zadkladni ceny nejsou uvedeny
v priloze €. 20, a cena rozestavéné rekreacni chaty a zahradkaiské chaty se zjisti vynasobenim
poctu m’ obestavéného prostoru, uréeného zpiisobem uvedenym v priloze ¢. 1, zakladni cenou
uvedenou v piiloze ¢. 7, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle
odstavce 2.

(2) Zékladni cena rekreacni chaty a zahradkaiské chaty uvedend v ptiloze ¢. 7 se nasobi
koeficienty K4, Ks, K; a K, podle vzorce

ZCU =ZCx K, xK; xK; xK ,
kde

ZCU... zékladni cena upravena,
ZC...... zékladni cena podle pftilohy €. 7,



Ky koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,
...soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v pfiloze ¢. 15 v tabulce

4, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podili konstrukci a vybaveni
s podstandardnim vybavenim.

n
¢.

Neni-li ve vy¢tu konstrukci a vybaveni v ptislusné tabulce ptilohy ¢. 15 uvedena konstrukce,
ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. b) této ptilohy.
Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu objemovych
podild; pfitom se vySe ostatnich objemovych podilli neméni,

Déle plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen vyjimecné
na zéklad¢ prikazného zdlvodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp. nadstandardnim
provedenim.

Ks..... koeficient polohovy podle piilohy €. 14,

K;..... koeficient zmény cen staveb podle ptilohy ¢. 38, vztazeny k cenové trovni
roku 1994,

Ko..... koeficient prodejnosti uvedeny v pfiloze €. 39.

§7

Vedlejsi stavba

(1) Cena vedlejsi stavby se zjisti vynasobenim po&tu m® obestavéného prostoru, uréeného

zpusobem uvedenym v piiloze ¢. 1, zakladni cenou uvedenou v piiloze ¢. 8, stanovenou
v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena vedlejsi stavby uvedena v pfiloze €. 8 se nasobi koeficienty Ky, Ks, K;
a K, podle vzorce

ZCU =ZCx K, x Ky xK; xK ,

kde
ZCU..... zakladni cena upravena,
ZC...... zakladni cena podle pfilohy €. 8,



Ky...... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn)

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,
.. soucet objemovych podilt konstrukei a vybaveni, uvedenych v pftiloze ¢. 15 v tabulce

5, s nadstandardnim vybavenim, sniZeny o soucet podili konstrukci a vybaveni
s podstandardnim vybavenim.

n..
¢.

Neni-li ve vy¢tu konstrukci a vybaveni v ptislusné tabulce ptilohy ¢. 15 uvedena konstrukce,
ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. b) této ptilohy.
Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu objemovych
podild; pfitom se vySe ostatnich objemovych podilli neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen vyjimecné
na zéklad¢ pritkazného zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp. nadstandardnim
provedenim.

Ks.... koeficient polohovy podle pfilohy €. 14,

K; ... koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 38, vztazeny k cenové tirovni roku
1994,

Ko... koeficient prodejnosti uvedeny v ptiloze ¢. 39.

§8
Garaz

(1) Cena samostatné nebo tfadové, jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze, tvotici
prislusenstvi” jiné stavby, nebo rozestavéné gardZe, se zjisti vynasobenim po¢tu m’
obestavén¢ho prostoru, uréen¢ho zpisobem uvedenym v piiloze ¢. 1, zdkladni cenou
uvedenou v piiloze €. 9, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle
odstavce 2.

(2) Zakladni cena garaze uvedena v piiloze €. 9 se nasobi koeficienty K4, Ks, K; a K,
podle vzorce
ZCU =ZCx K, xK; xK; xK ,

kde



ZCU...zékladni cena upravena,
ZC..... zdkladni cena podle ptilohy €. 9,
Ky4..... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce

K, =1+(0,54xn),
kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

Nn..... soucet objemovych podilt konstrukci a vybaveni, uvedenych v ptiloze ¢. 15 v tabulce
¢. 6 s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soufet podili konstrukci a vybaveni
s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vyc¢tu konstrukci a vybaveni v piislusné tabulce piilohy ¢. 15 uvedena
konstrukce, ktera se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. b) této
prilohy. Zjistény objemovy podil se vyndsobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu
objemovych podild; ptitom se vyse ostatnich objemovych podilti neméni,

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které lze piekrocit jen vyjimecné
na zéklad¢ pritkazného zdivodnéni, kterym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni s podstandardnim resp. nadstandardnim
provedenim.

Ks. .. koeficient polohovy podle ptilohy €. 14,

,,,,,, koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 38, vztazeny k cenové urovni roku
1994,

K, ... koeficient prodejnosti uvedeny v ptiloze ¢. 39.

(3) Pokud zastavéna plocha stavby, nerozdélena prickami, pfesdhne 100 m’ nebo
stavba ma vice nez dv¢ podlazi, zjisti se cena garaze podle § 3.

§9

Studna

(1) Cena studny se zjisti vynasobenim poctu metri hloubky studny cenou uvedenou v
ptiloze €. 10 a piipocte se cena piislusenstvi. Takto vypoctena cena se vynasobi koeficienty
Ks z ptilohy €. 14, K| z ptilohy ¢. 38 a K, z ptilohy ¢. 39.

(2) Nardzena studna se oceni jako vrtana studna s vnitinim primérem do 150 mm.
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(3) Vrtana studna s vnitfnim pramérem nad 500 mm se oceni jako studna kopana.

(4) Cena studny, ktera trvale neslouzi svému tcelu pro ztratu vody nebo jinou podstatnou
vadu, ¢ini u kopané studny 20 % z ceny zjiSténé podle odstavce 1, u vrtané nebo nardzené
studny je cena nulova.

§ 10

Venkovni uprava

(1) Cena venkovni Upravy se zjisti vynasobenim poctu mérnych jednotek zakladni cenou
uvedenou v ptiloze ¢. 11, poptipade v pfiloze €. 5 a ndsobi se koeficienty Ks z ptilohy ¢. 14,
K; z ptilohy ¢. 38 a K, z pfilohy ¢. 39. Pokud skuteCna konstrukce venkovni upravy
neodpovida zptisobu provedeni uvedenému v piiloze ¢. 11, popiipad¢ v priloze €. 5, upravi se
zékladni cena pfiméfené k odchylce a ndsobi se koeficienty Ks z pfilohy €. 14, K; z pfilohy
¢. 38 a K, z ptilohy ¢. 39.

(2) Cena venkovnich tprav uvedenych v pfiloze €. 11 na pozemcich ve funkénim celku
se stavbou ocetiovanou podle § 3 typu J, K ptilohy ¢. 2 nebo podle § 5, tvofi-li venkovni
upravy prisluSenstvi k témto stavbam, se zjisti podle odst. 1 nebo. s vyjimkou polozek €. 2.5,
2.7, 3.2, 15, 19, 21, 23 pftilohy ¢. 11, zjednodusenym zplsobem ve vysi 2,0 az 3,5 %
ze 7jisténé ceny stavby ocetlované podle § 3 typu J, K pfilohy €. 2 nebo ve vysi 3,5 az 5,0 %
ze zjisténé ceny stavby oceniované podle § 5, poptipade¢ ze souctu zjisténych cen téchto staveb
a zjisténych cen staveb oceniovanych podle § 7 a 8, pokud jsou tyto stavby jejich
ptislusenstvim.

(3) Cena venkovni upravy neuvedena v pfiloze ¢. 5 nebo ptiloze €. 11 se zjisti podle
nakladi na potizeni v dob€ oceniovani a upravi se koeficientem K, z pfilohy €. 39.

§11
Hrbitovni stavba a hibitovni zarizeni

Cena jednotlivych casti hibitovni stavby se zjisti vynasobenim poctu mérnych
jednotek zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 12. Cena celé stavby se zjisti jako soucet cen
jejich jednotlivych ¢asti, s pfipoctenim ceny za montdz a ceny hibitovniho zafizeni, nasobeny
koeficienty Ks z pfilohy ¢. 14, K; z ptilohy ¢. 38 a K, z ptilohy ¢. 39.
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§12
Kulturni pamatka

Cena stavby, kterd je kulturni paméatkou”), se zjistipodle § 3az 11, § 14a § 17.

§13

Byt a nebytovy prostor

(1) Cena bytu ve stavbach neuvedenych v ptiloze ¢. 2 pod typem J, K, nebo
rozestavéného bytu a cena nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi podle zakona
o vlastnictvi bytﬁs), jeho vybaveni a prislusenstvi”, véetnd podilu na spoleénych &astech
domu” a jejich vybaveni, které jsou stavebné souéasti stavby, se zjisti jako podil z ceny
stavby:

a) u rodinného domu vynasobenim poctu m’ podlahové plochy oceniovaného bytu nebo
nebytového prostoru, uréené zpisobem uvedenym v piiloze &. 1, zakladni cenou za m’
stanovenou podle ptilohy €. 6, upravenou podle odstavce 3,

b) v ostatnich piipadech vynasobenim po&tu m® podlahové plochy, urené zpiisobem
uvedenym v pfiloze €. 1, zdkladni cenou za m’ stanovenou podle typu stavby v ptfiloh4ach
¢. 2 a 3 a upravenou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena bytu nebo nebytového prostoru uvedena v piilohach €. 2, 3 a 6 se
nasobi koeficienty K, K4, Ks, K a K, podle vzorce

ZCU =ZCx K, xK, xK; xK; xK ,

kde
ZCU....zékladni cena upravena,

ZC ... zékladni cena podle ptilohy €. 2, 3 nebo 6,

Ky koeficient piepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v pftiloze €. 4.
U bytu nebo nebytového prostoru v rodinném domé se pouZije koeficient
K;=1,000

Ky koeficient vybaveni stavby a ocefiovaného bytu nebo nebytového prostoru (polozky

¢. 7,10, 12 az 17, 19 az 26 ptilohy €. 6 podle typu stavby u byt v rodinnych domech nebo
polozky ¢. 7,9, 11, 13, 14, 15, 18 az 23, 25, 26 ptiloh €. 2 a 3 podle typu stavby v ostatnich
ptipadech se posuzuji podle vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, ostatni polozky se
posuzuji ve vztahu k vybaveni stavby) se vypocte podle vzorce

7 Zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdgjsich predpisi.

% Zakon & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovan a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytd), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

9§ 2 pism. g) a § 8 odst. 2 zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni zikona &. 103/2000 Sb.
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K, =1+(0,54xn),

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,

n ...... soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni uvedenych v ptiloze ¢. 15 v
tabulkach ¢. 1 a 2, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet objemovych podila
konstrukei a vybaveni s podstandardnim vybavenim zjisténych z uvedenych tabulek.

Neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v ptislusné tabulce ptilohy €. 15 uvedena konstrukce,
ktera se v bytu nebo nebytovém prostoru, ptipadné ve spolecné ¢asti budovy vyskytuje, zjisti
se jeji objemovy podil dle bodu 8 pism. c) této ptilohy. Takto zjiStény objemovy podil se
vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu objemovych podilli; pfitom se vysSe
ostatnich objemovych podilii neméni.

Déle plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které 1ze ptekrocit jen na zakladé
prikazného zdivodnéni;
Ks..... koeficient polohovy podle ptilohy €. 14,

Ki..... koeficient zmény cen staveb podle ptilohy ¢. 38, vztazeny k cenové urovni
roku 1994,

K,..... koeficient prodejnosti uvedeny v piiloze ¢. 39.

(3) Cena pfisluSenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména
venkovni upravy, studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spolecnému uzivani, se pro ucely
ocenéni bytu nebo nebytového prostoru vypocte podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky
a k cené¢ bytu nebo nebytového prostoru se pfipocte pomérne podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu.

§ 14

Rybnik, malad vodni nadrz a ostatni vodni dilo

(1) Cena stavby rybnikulo) a malé vodni nadrze se zjisti podle vysSe nakladi, které by
bylo tieba vynaloZit na jejich pofizeni v misté staveb a ke dni jejich ocenéni. Tyto ndklady se
vynasobi koeficienty KR az KRs, K;a K, podle vzorcii uvedenych pod pismeny a) a b).
Zpisob vypoctu ceny stavby, charakteristika a hodnoty koeficientd KR; az KRg jsou uvedeny
v priloze €. 13, koeficient K; v pfiloze ¢. 38 a koeficient K, v pfiloze ¢.39:

19 K6d 6 tabulky ¢. 2 vyhlagky &. 26/2007 Sb.
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a) pro rybnik s intenzivnim chovem ryb a vodni dribeZe (déle jen ,,chovny rybnik*)

CScir =CS x KR, x KR, x KR; x KR, x KRy x KR x KR, x KRy x K; x K |

kde

CSchr -.... cena stavby chovného rybniku

CS ........ soucet zékladnich cen jednotlivych stavebnich ¢asti rybniku a malé vodni nadrze
KR;........ koeficient opotiebeni

KRs........ koeficient vodohospodarského vyznamu
KRs;........ koeficient zasobeni vodou

KRy........ koeficient produk¢éniho objemu
KRs........ koeficient za¢lenéni do soustav
KRe........ koeficient pristupnosti

KRj........ koeficient zabahnéni

KRs........ koeficient kontaminace

| koeficient zmén cen staveb

Kpoooonnnnn koeficient prodejnosti

b) pro ostatni rybniky a malou vodni nadrz

CSer = CS x KR, x KR, x K, x K,

CSpyw =CS x KR, x KR, xK; xK |

kde
CSor  ..... cena stavby ostatniho rybniku
CSMyN ..... cena stavby malé vodni nadrze

(2) Cena stavby vodniho dila” neuvedeného v odstavci 1 se zjisti podle § 4.

§15

Rozestavéna stavba

Cena rozestaveéné stavby se zjisti podle ustanoveni ¢asti druhé hlavy prvni na zékladé
projektové dokumentace oveéiené stavebnim ufadem, a neni-li projektova dokumentace, podle
predpokladaného stavu stavby po jejim dokonceni a snizi se podle stupné rozestaveénosti
o podily chybéjicich a nedokoncenych konstrukci, uvedené v piiloze ¢. 15. Pro stavby
neuvedené¢ v piiloze ¢. 15 se vySe podili nedokonCenych konstrukci zjisti odbornym

odhadem.
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§ 16

Stavba urcéena k odstranéni

(1) Cena stavby, o jejimz odstranéni rozhodl soud nebo u které bylo stavebnim ufadem
nafizeno odstranéni'” pripadn& povoleno odstranéni'? z divodu §patného technického stavu,
se zjisti jako obvykla cena pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni a snizi se o nezbytné
naklady na zbourani a odklizeni materialu a poptipad€ i o nadklady na Gpravu terénu.

€2) Cena stavby, k jejimuz odstranéni se nevyzaduje povoleni stavebniho ufadu'”, se
zjisti podle odstavce 1 v piipadé, ze jde o stavbu, ktera je urCena k odstranéni z diivodu
Spatného technického stavu.

(3) Prevysi-li ndklady na zbourani a odklizeni materialu a popfipad¢ i ndklady na upravu
terénu obvyklou cenu pouzitelného materialu, je cena stavby nulova.

§ 17
Jina stavba
Nestanovi-li se v této vyhldsce jinak, cena stavby se zjisti podle vyse nékladi, které by
byly nutné na jeji pofizeni v misté stavby a v dobé jejiho ocenéni, a upravi se koeficientem
K,. Pouzije-li se ke zjiSténi ceny cena srovnatelnych staveb podle pfislusnych kritérii této
vyhlaSky, vynasobi se takto stanovend cena pfisluSnymi koeficienty K; z pfilohy €. 38 a K,
z ptilohy €. 39 podle skute¢ného ucelu uziti oceniované stavby.

§18

Stavba bez zakladi
Stavba, kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem'¥, se oceni podle prislusnych
ustanoveni této vyhlasky s tim, Ze zjiSténa cena u staveb ocenovanych podle § 3, 5 az 8 nebo

§ 17, se nasobi koeficientem 0,90. Tento koeficient se nepouzije v piipadé, Ze chybéjici
konstrukce zakladi byla uplatnéna pii vypoctu koeficientu vybaveni stavby Kg.

§19

Stavba z vice konstruk¢nich systémi

'8 129 zékona &. 183/2006 Sb.

12§ 128 odst. 3 zékona ¢&. 183/2006 Sb.
19§ 128 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb.
' 8 119 ob&anského zakoniku.
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Je-li stavba provedena ze dvou nebo vice podstatné odlisnych konstruk¢énich systému,
zohledni se odliSnost druhu konstrukce v samostatném ocenéni odlisnych ¢asti stavby podle
ptisluSnych ustanoveni této vyhlasky.

§ 20

Stavba s viceucelovym uZitim

Je-1i stavba ur¢ena nebo uzivana k riznym uceliim, oceni se podle pfevazujiciho ucelu
uziti, 1ze-1i tento jednoznaéné urcit, pticemz se nepiihlizi k ptidnimu a podkrovnimu prostoru
zemédé€lskych staveb uzivanych ke skladovani zemédélskych produktl. Nelze-li tcel uziti
jednoznaéné urcit, oceni se pocet mérnych jednotek stavby uzivany ke stejnému ucelu
zédkladni cenou za mérnou jednotku uvedenou ve vyhlaSce podle tohoto ucelu uziti. Tato
zéakladni cena se upravi pfisluSnymi koeficienty, pficemz K; je vazan na pouZitou zakladni
prostor, pokud neni uzivan nebo upraven k uzivani pro urcity Ucel, se rozdéli pomérem
objemi obestavénych prostord uzivanych k riznym tceliim a oceni se cenou uvedenou v této
vyhléasce pro dany ucel uZivani.

§ 21

Opotiebeni stavby

(1) Cena zjisténa podle § 3 az 13 se snizi o opotiebeni zplisobem stanovenym v ptiloze
¢. 15.

(2) U rozestavéné stavby narusené povétrnostnimi nebo jinymi vlivy a u jiné stavby
uvedené v § 17 se cena snizi o opotfebeni pfiméiene.

(3) Pii vypoctu opotiebeni stavby bez zakladu se ptrihlédne k jeji kratSi Zivotnosti oproti
nemovité stavbé obdobného charakteru a Zzivotnost uvedend v pfiloze €. 15 se snizi
020 az 40 %.

(4) V piipads vyskytu radonu'™ ve stavbé se stavebnim povolenim vydanym do 28. tnora
1991 se cena stavby snizuje po odpoctu opotiebeni podle odstaveii 1 az 3 o 7 %. Vyskyt
radonu je nezbytné prokazat.

198 6 odst. 5 zdkona & 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zéafeni (atomovy
zakon), a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont, ve znéni zékona ¢. 13/2002 Sb.
§ 95 vyhlasky ¢. 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané.
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Hlava I1
OCENOVANI STAVEB KOMBINACI NAKLADOVEHO A VYNOSOVEHO
ZPUSOBU

§22

(1) Je-li pronajata stavba, popiipad¢ s ptisluSenstvim a pozemkem, jejiZ cena se zjisti
nakladovym zplsobem podle § 3, jako celek jednomu nebo vice nijemciim, oceni se
kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu.

(2) Je-li pronajata ¢ast stavby typu B, F, H, J, K, R, S, Z podle pfilohy ¢. 2 a typu C, I, J
podle ptilohy €. 3, poptipadé¢ s prisluSenstvim a pozemkem v souladu se svym Ucelem uZiti
nebo neni-li takova stavba pronajata, ale jeji stavebné technicky stav umozZiuje jeji
pronajmuti, oceni se takova stavba kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu. Ndjemné
za nepronajaté plochy se dopocte ve vysi obvyklého ndjemného (§ 2 odst. 1 zdkona ).

(3) Je-li pronajat soubor staveb obsahujici alespont dvé stavby, jejichZ cena se zjisti
nakladovym zplisobem podle § 3, poptipadé¢ s pfisluSenstvim bez pozemki a trvalych porosti,
jako celek jednomu nebo vice ndjemciim bez rozliSeni nadjemného na jednotlivé stavby, oceni
se soubor staveb jako celek kombinaci nakladového a vynosového zptsobu.

(4) Je-li najemni smlouvou spolu se stavbou ocenovanou podle odstavct 1, 2 a 3
pronajato i jeji prisluSenstvi bez rozliSeni ndjemného, zahrne se do ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zplisobu. Slouzi-li pfislusenstvi nejen stavbam ocenovanym podle
odstavct 1, 2 a 3, ale i stavbam ocenovanym pouze nékladovym zplsobem, zahrne se do
ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu pouze tehdy, prevazuje-li jeho uziti
pro stavbu ocefiovanou timto zptisobem, neni-li v ndjemni smlouvé uvedeno jinak.

(5) Stavby pro energetiku jako jsou kotelny, vyménikové stanice, trafostanice se pro
ucely ocenéni kombinaci nékladového a vynosového zpusobu posuzuji vzdy jako stavby
oceniované podle § 3 bez ohledu na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni pamatkou, spliiuji podminky podle odstavce 1 nebo
2 nebo 3, oceni se kombinaci nakladového a vynosového zptisobu.

(7) Cena staveb uvedenych v odstavcich 1 az 3 se zjisti z ceny zjisténé nakladovym
zpusobem bez koeficientu prodejnosti K, a ceny stavby zjiSténé vynosovym zpisobem s tim,
ze zpusob vypoctu ceny je stanoven v piiloze €. 17 v tabulce €. 2 podle zatfidéni do skupiny
podle tabulky ¢. 1 na zékladé¢ analyzy rozvoje nemovitosti. Cena souboru staveb zjisténa
nakladovym zplisobem se zjisti jako soucet cen jednotlivych staveb souboru zjisténych
nakladovym zplisobem bez koeficientu prodejnosti.
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§23

(1) Cena nemovitosti uvedenych v § 22 zjisténd vynosovym zpusobem se vypocte podle
vzorce

N
CV =—x100,
Y
kde
CV.... cena zjisténa vynosovym zptisobem,
N..... ro¢ni ndjemné upravené podle nésledujicich odstavci,
p...... mira kapitalizace v procentech wuvedend v piiloze ¢ 16; u staveb

s vicetcelovym uzitim se pouzije mira kapitalizace podle prevazujiciho ucelu uziti; jsou-li
podily ucelu uziti shodné a mira kapitalizace rozdilna, pouzije se vyssi mira kapitalizace. U
souboru staveb se mira kapitalizace pouzije podle jeho zédkladniho tcelu uziti.

(2) Ro¢ni ndjemné se zjisti znijemni smlouvy nebo zjinych dokladii o placeni
najemného. Nejsou-li doklady o placeni najemného k dispozici nebo je-li v nich ndjemné nizsi
nez obvyklé, urci se najemné ve vysi obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zakona. VysSe obvyklého
najemného musi byt prokazatelné¢ zdivodnéna. Ro¢ni najemné je souhrn ndjemného za
podlahové plochy stavby, které je mozno pronajmout a které se zjisti z celkové podlahové
plochy stavby jako soucet zjisténych vymér podlahovych ploch jednotlivych podlazi v ¢lenéni
podle ucelu uziti s uvedenim najemného, pfiCemz se do ni nezapocitavaji podlahové plochy
spole¢nych prostor staveb, jako jsou chodby, schodisté, ptipadné piidy, sklepy, pradelny,
suSarny, kotelny apod., pokud nejsou uvedeny v ndjemni smlouve. Celkova podlahova plocha
se snizi o podlahovou plochu nepronajatych prostor, jejichz stavebné technicky stav havarie
neumoznuje uzivani nebo jejich stavebné technické provedeni je specidlni a v misté neni
predpoklad jejich pronajmuti, pouze na zéklad¢ pritkazného zdivodnéni, kterym je zejména
fotodokumentace, vycet a podrobny popis téchto prostor.

&) Do ro¢niho ndjemného se nezahrnuji ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim
pronajatych nemovitosti.

(4) Rocni najemné zjisténé za celou stavbu nebo soubor staveb podle odstavetl 2 a 3 se
snizi 0 40 % a o najemné z pozemku, je-li jin¢ho vlastnika, nebo o 5 % z ceny pozemku,
zjisténé podle cenové mapy stavebnich pozemki nebo podle § 28, jsou-li stavba i pozemek ve
vlastnictvi stejné pravnické nebo fyzické osoby. Pfi vypoctu se vychdzi pouze ze zastavénych
ploch stavbami oceniovanymi podle § 22 odstavci 1 az 3. Celkova vySe odpoctu nesmi byt
vy$si nez 50% z ro€niho ndjemného zjisténého podle odstaveil 2 a 3.

(5) Pozemky se oceni samostatné podle ¢asti tieti.
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HLAVA III

OCENOVANI STAVEB A BYTU POROVNAVACIM ZPUSOBEM

§ 24

Garaze

(1) Cena samostatné nebo tfadové, jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze a jejiho
vybaveni, ktera netvoii prislugenstvi’ jinych staveb, se zjisti vynasobenim po&tu m’
obestavéného prostoru, uréeného zplisobem uvedenym v piiloze ¢. 1, zakladni cenou
uvedenou v piiloze ¢. 18 v tabulce €. 1 a upravenou podle odstavce 2, piipadné odstavce 5.
Cena garaze zahrnuje jeji vybaveni uvedené v ptiloze €. 9.

(2) Zakladni cena uvedend v priloze €. 18 tabulce €. 1 se vynasobi koeficientem cenového
porovnani podle vzorce:

ZCU =ZC xKp,
kde
ZCU.... zékladni cena upravena za m’ obestavéného prostoru garaze,
ZC...... zakladni cena podle ptilohy ¢. 18 tabulky ¢. 1,
Kep koeficient cenového porovnéani vypocteny podle vztahu:
10
Z (K CPn X Vn )
Kep === 10 g
2V
n=1
kde
Kcp.... koeficient cenového porovnani,

Vp ..... vaha n-tého hodnoceného znaku podle tabulky €. 2 ptilohy €. 18,

Kcpn .. koeficient cenového porovnani n-tého hodnoceného znaku.

(3) Popisy hodnocenych znakii a jejich vahy zohlediiujici miru plsobeni cenovych
faktori na cenu garazi jsou uvedeny v tabulce €. 2 ptilohy ¢. 18. Charakteristiky jednotlivych
kvalitativnich pasem hodnocenych znakl obsahuje tabulka €. 3 ptilohy €. 18.
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(4) Propocet koeficienti cenového porovnani hodnocenych znaklt Kcp, pro jednotliva
kvalitativni pasma se provede pomoci koeficientu cenového rozpéti Kcg uvedeného
u ptisluSné zakladni ceny v tabulce €. 1 ptilohy €. 18:

a) Kcpn pro 1. kvalitativni pasmo = 1-Kgg,
o K
b) Kcpn pro II. kvalitativni pasmo = 1—%,

c¢) Kcpn pro [III. kvalitativni pasmo = 1,000,

CR

d) Kcpn pro IV. kvalitativni pasmo = 1+ 5

2

e) Kcpn pro V. kvalitativni pasmo = 1+ K.

Koeficienty se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinna mista.

(5) Jestlize se hodnoceni znakti pod €. 1, 2, 7 a 10 v tabulce €. 3 ptilohy €. 18 vyrazné lisi
od charakteristik kvalitativnich pasem 1. a V., lze upravit ZCU za m’ obestavéného prostoru
garaze o prirazku nebo srazku vyjadienou v procentech a stanovenou podle vzorce

D=0,1>(d,xv,),
kde
D..... uprava ZCU v procentech,
n.... ¢isloznaku 1, 2, 7, 10,

dy.... srazka n-t€ho hodnocen¢ho znaku v kvalitativnim pasmu I. v intervalu < -10; 0 > nebo
ptirdzka n-t¢ho hodnoceného znaku v kvalitativnim pasmu V. v intervalu < 0; 10 >,

Vj .... vaha n-tého znaku.

(6) Cena garéaze zjisténa porovnavacim zpiisobem zahrnuje i cenu ptisluSenstvi.

(7) Pokud zastavéna plocha stavby, nerozdélena ptickami, presahne 100 m’ nebo stavba
ma vice nez dvé podlazi, zjisti se cena garaze podle § 3.

(8) Pozemky se oceni samostatné podle ¢asti treti.

§25

Byt ve vicebytovém domé
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(1) Cena bytu ve vlastnictvi podle zakona o vlastnictvi byta'" v budové typu J a K, jeho
vybaveni a piislusenstvi”, véetn& podilu na spolegnych &astech domu'? a jeho vybaveni, které
je stavebn& soulasti stavby, se zjisti vynasobenim poétu m® podlahové plochy, uréené
zpusobem uvedenym v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v piiloze €. 19 tabulce ¢. 1 a
upravenou podle odstavce 2, ptipadné odstavce 5. Cena bytu zahrnuje jeho vybaveni uvedené
v ptiloze €. 2.

(2) Zakladni cena uvedena v piiloze €. 19 tabulce €. 1 se vynasobi koeficientem cenového
porovnani podle vzorce:

ZCU =ZC xKgp,

kde
ZCU... zakladni cena upravena za m” podlahové plochy bytu nebo nebytového
prostoru,

ZC... .. zdkladni cena podle ptilohy €. 19 tabulky ¢. 1,

Kcp... ...koeficient cenového porovnani vypocteny podle vztahu:

kde

Kcpn..... koeficient cenového porovnani n-tého hodnoceného znaku,

Vi eeeens vaha n-tého hodnoceného znaku podle tabulky ¢. 2 ptilohy €. 19.

(3) Popisy hodnocenych znaki a jejich vahy zohlednujici miru pasobeni cenovych
faktordi na cenu bytu jsou uvedeny v tabulce €. 2 ptilohy ¢. 19. Charakteristiky jednotlivych
kvalitativnich pasem hodnocenych znaki obsahuje tabulka €. 3.

(4) Propocet koeficienti cenového porovnani hodnocenych znaki Kcp, pro jednotliva
kvalitativni padsma se provede pomoci koeficientu cenového rozpéti Kcr uvedeného u
prislusné zékladni ceny v tabulce €. 1 ptilohy €. 19:

a) Kcpn pro I kvalitativni pasmo = 1-Kg,
K
b) Kcpn pro II. kvalitativni padsmo = 1—%,

c¢) Kcpn pro III. kvalitativni pasmo = 1,000,
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CR

2

2

d) Kcpn pro IV. kvalitativni pasmo = 1+

e) Kcpn pro V. kvalitativni pasmo = 1+K;.

Koeficienty se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinna mista.

(5) Jestlize se hodnoceni znakti pod €. 1, 2, 12, 13, 18, 21 a 22 v tabulce ¢. 3 prilohy ¢. 19
vyrazné€ 1i8i od charakteristik kvalitativnich pasem I. a V., lze upravit ZCU za m® podlahové
plochy bytu o pfirdzku nebo sraZku vyjadienou v procentech a stanovenou podle vzorce

D=0,1>(d,xv,),
kde

D..... uprava ZCU v procentech,
n.....cisloznakul, 2,12, 13, 18,21 a 22,

_______ srazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim pasmu 1. v intervalu <-10; 0 >
nebo piirazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim pasmu V. v intervalu < 0; 10 >,

Va. . vaha n-tého znaku.

(6) Cena bytu zjisténa porovnavacim zpusobem zahrnuje i pfislusny podil na cené
prislusenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni upravy,
studna a vedlej$i stavba slouzici vyhradné spoleénému uzivani.

(7) Spoluvlastnicky podil k pozemku, poptipadé k pozemkim, piislusejici k bytu, se
ocenuje samostatné podle ¢asti tieti.

§ 26

Rekreacni chata a zahradkarska chata

(1) Cena rekreacni chaty a zahradkarské chaty, jejiho vybaveni a ptipadnych venkovnich
uprav tvoricich jeji prisluSenstvi, uvedenych v ptiloze ¢. 11, kromé polozek ¢. 2.5, 3.2, 19, 21
a 23, se zjisti vynasobenim po¢tu m® obestavéného prostoru, uréeného zptisobem uvedenym
v ptiloze €. 1, zékladni cenou uvedenou v pfiloze €. 20, tabulce €. 1a a 1b a upravenou podle
odstavce 2, pfipadné odstavce 5. V cené rekreacni chaty a zahradkaiské chaty je pfiméiené
zahrnuto jejich vybaveni uvedené v ptiloze €. 7.

(2) Zékladni cena uvedend v pfiloze ¢. 20 v tabulce ¢. 1a a 1b se nasobi koeficientem
cenového porovnani podle vzorce:

ZCU =ZC xKp,
kde



ZCU ... zdkladni cena upraveni za m’ obestavéného prostoru,
2C ... zakladni cena podle piilohy ¢. 20 tabulky ¢. la alb,
Kep oo koeficient cenového porovnani vypocteny podle vztahu:

11

D (Kep, xV,)

KCP == 11 °
Vn
n=1

kde
Kepn ... koeficient cenového porovnani n-t¢ho hodnoceného znaku,
Vi eeeeeenn vaha n-t¢ho hodnoceného znaku podle tabulky €. 2 ptilohy ¢. 20.
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(3) Popisy hodnocenych znaki a jejich vahy zohlediujici miru pasobeni cenovych
faktorii na cenu rekreacni chaty a zahradkatské chaty jsou uvedeny v tabulce €. 2 pfilohy
¢. 20. Charakteristiky jednotlivych kvalitativnich pasem hodnocenych znakl obsahuje tabulka

& 3 pilohy &. 20.

(4) Propocet koeficientli cenového porovnani hodnocenych znakl Kcp, pro jednotliva
kvalitativni pasma se provede pomoci koeficientu cenového rozpéti KCR uvedeného

u ptislusné zékladni ceny v tabulce €. 1a a 1b pfilohy €. 20:

a) Kcpn pro I kvalitativni pasmo = 1-Kg;,
KCR
2
c) Kcpn pro III. kvalitativni pasmo = 1,000,

b) Kcpn pro II. kvalitativni pasmo = 1-

2

K
d) Kcpn pro IV. kvalitativni pasmo = 1+%,
e) Kcpn pro V. kvalitativni pasmo = 1+ K.

Koeficienty se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tfi desetinna mista.

(5) Jestlize se hodnoceni znakt pod €. 1, 2, 6,9 a 11 v tabulce ¢. 3 pfilohy ¢. 20 vyrazné

li§i od charakteristik kvalitativnich pasem I. a V., lze upravit ZCU za m’
prostoru o prirazku nebo srdzku vyjadienou v procentech a stanovenou podle vzorce:

D=0,1>(d,xv,),

D ... uprava ZCU v procentech,
n ... ¢islo znaku 1, 2, 6, 9all,

obestavéného
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d....... srazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim pasmu I. v intervalu <-10;0> nebo
prirazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim pasmu V. v intervalu <0;10>,
Vieveeens vaha n-t¢ho znaku.

(6) Neni-li zakladni cena rekreacni a zahradkaiské chaty uvedena v ptiloze €. 20, zjisti se
jeji cena podle § 6.

(7) Pozemky se oceni samostatné podle ¢asti tieti.

CAST TRETI

OCENOVANI POZEMKU

§27

Cenova mapa stavebnich pozemki

(1) Cenova mapa stavebnich pozemki obce obsahuje textovou a grafickou cast.

(2) Textova cast ve formatu A4 obsahuje

a) veécnou analyzu zdkladny mistniho trhu s nemovitostmi a komentai k moznostem jeho
dalsiho rozvoje, zejména ve vztahu k velikosti a charakteru obce, vnitinim i vné&j$im
faktorim a mistnim zvlaStnostem, které ovliviuji jeho kvalitu,

b) popis predlohy pouzitétho mapového podkladu a jeho kvality z hlediska souladu stavu
evidovaného v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem v terénu,

c) komentaf ke zdrojim cen, pouzitym pro vypracovani grafické Casti, a vysledky jejich
rozboru,

d) popis postupu zpracovani a predpoklad dalsi doby ucinnosti.

(3) Graficka ¢ast slozena do formatu A4 obsahuje

a) mapu se zobrazenim stavebnich pozemku na izemi obce v métitku 1:5000 nebo veétSim,

b) popisné udaje, kterymi jsou zejména nazvy obci, nazvy katastralnich uzemi, mistnich
¢asti obce, namésti a ulic, poptipad¢ parcelni Cisla pozemkd,

c) ceny jednotlivych stavebnich pozemku, poptipadé¢ ceny vymezenych skupin parcel se
shodnym ucelem uziti a stejnou stavebni vybavenosti.

(4) Piipadny nesoulad v ¢lenéni ocenovaného pozemku dle § 9 zdkona a podle cenové
mapy stavebnich pozemkl obce s jeho skutecnym stavem se kromé vécného zdivodnéni
prokazuje aktualnim vypisem z katastru nemovitosti, snimkem z katastralni mapy (pfipadné
geometrickym planem, doslo-li u oceitovaného pozemku ke zméné hranice nebo jeji Casti),
vyjadfenim mistné piislusného stavebniho utradu, potvrzujiciho, ze k oceniovanému pozemku
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nebyl vydan regulacni plan'®, tzemni rozhodnuti'” ani izemni souhlas'®, nebylo uginéno
ohlageni stavebnimu ufadu'”, nebyla uzaviena vefejnopravni smlouva®, nebyl stavebnimu
ufadu ohlasen zamér odstranéni stavbylz) ani nebylo zahajeno Fizeni o odstranéni stavby'", a
potvrzenim utvaru obce, ktery cenovou mapu stavebnich pozemkl obce zpiistupiiuje
vefejnosti.

(5) Pozemek, ktery v cenové mapé neni ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, jakoZz 1
pozemek, jehoz ¢asti jsou ve skupinach parcel neocenénych nebo s rozdilnymi cenami, se

oceni podle pfislusného odstavce § 28 nebo podle § 32 odst. 2.

(6) Nejsou-li v cenové mapé¢ ocenény vSechny pozemky tvofici funkéni celek, oceni se
podle piislusného odstavce § 28 nebo podle § 32 odst. 2.

(7) Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku v cenové mapé stavebnich pozemkd,
zjisti se cena stavebniho pozemku podle § 28.

§ 28

Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé stavebnich pozemki

r ’ 2 ’ . ’ . ,
(1) Zékladni cena za m” stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavénd plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného €ini:

a) 2050 K¢ v hlavnim mésté Praze,

b) v obcich, jejichz nékteré katastralni izemi sousedi s nékterym z katastralnich tzemi
hlavniho mésta Prahy, ¢astku vypoctenou podle vzorce

ZC = C,x 5,00,

kde
C... cena pozemku v K&/m?, zaokrouhlen4 na dv& desetinna mista, vypo&tena podle vzorce

C, =35+(a—1000)x0,007414 ,
v némz
a ... pocet obyvatel v obci; pro a vzdy plati a >1000; je-li pocet obyvatel v obci niz$i nez
1000, pouzije se a = 1000,

c) 1100 K¢ v Brng, Ostrave,

d) v obcich, jejichz nékteré katastralni tizemi sousedi s nékterym katastralnim uzemim
meésta uvedeného pod pismenem c), ¢astku vypoctenou podle vzorce

198 61 zakona &. 183/2006 Sb.

1§ 76 zakona &. 183/2006 Sb.

18§ 96 zakona &. 183/2006 Sb.

198 104 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb.
29§ 78 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb.
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ZC =C, x3,50,

s tim, ze v Bohuminé¢ je zdkladni cena 400 K¢ a v Hlu¢ing 300 K¢,

e) 800 K¢ v Ceskych Budé¢jovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kralové, Jihlave,
Karlovych Varech, Liberci, Maridnskych Laznich, Olomouci, Opavé, Pardubicich, Plzni,
Usti nad Labem a Zling,

f) v obcich, jejichZz nékteré katastralni uzemi sousedi s nékterym katastralnim Uzemim
mésta uvedeného pod pismenem e), ¢astku vypoctenou podle vzorce
ZC =Cx3,00,

s tim, Ze v Otrokovicich je zakladni cena 400 K¢ a v Pfelouci 200 K¢,

g) 500 K¢ v Ceském Krumlové, D&Eing, Frydku-Mistku, Havifoveé, Chomutové, Jachymové,
Karviné, Kladné, Luhacovicich, Mladé Boleslavi, Mosté, Pod¢bradech, Prerové
a Teplicich,

h) v obcich, jejichz nékteré katastralni izemi sousedi s nékterym katastralnim tzemim meésta
uvedeného pod pismenem g), krome mést jiz vyjmenovanych pod pism. a), ¢) a e), ¢astku
vypoctenou podle vzorce

ZC =C, x2,50,
s tim, ze v Orlové je zékladni cena 400 K¢, v Litvinové 300 K¢, v Jirkoveé 250 K¢, v Biling

a Krupce 200 K¢,

i) 400 K& ve méstech, v nichZ byla k 31. prosinci 2002°" sidla okresnich Gfadii a nejsou
vyjmenovana pod pismeny a), ¢), €) a g),

J) v obcich, jejichz nékteré¢ katastralni uzemi sousedi s nékterym katastralnim uzemim meésta
uvedeného pod pismenem 1), ¢astku vypoctenou podle vzorce

ZC =C,x2,00,

s tim, Ze v Ceské Ttebové je zakladni cena 250 K& a v Novém Boru 200 K&,

k) v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a) az j) ¢astku vypoctenou podle vzorce
ZC=C, x1,00,

1) u obce, kterd ma vice katastralnich iizemi a jeji n€kterd katastralni tzemi jsou odloucena
tak, Ze nesousedi s ostatnimi katastralnimi tizemimi téZe obce, se u uzemné odloucenych
katastralnich izemi upravi zdkladni cena podle pismen a) az k) koeficientem 0,65.

(2) Cena uvedena v odstavci 1 se upravi se zdivodnénim pfirazkami a srazkami podle
ptilohy ¢. 21 a vynasobi se koeficienty K; z pfilohy ¢. 38 a K, z pfilohy ¢. 39.

(3) Cenou v K&/m”* nezastavéného pozemku uréeného k zastavéni regulaénim planem'®,

rozhodnutim o umisténi stavbyzz), uzemnim souhlasemlg), ohlagenim stavebnimu ufadu'” a

21)'§ 44 zakona &. 147/2000 Sb., o okresnich Gfadech,
Cl. CXVII bod 1 zakona &. 320/2002 Sb. o zméné a zruSeni nékterych zakond v souvislosti s ukonéenim
¢innosti okresnich ufada.

2§ 79 zékona &. 183/2006 Sb.
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v e r ’ 2 ~ o , . . ,
vefejnopravni smlouvou 9 Kkroms pozemkli uvedenych v odstavei 7, je cena uvedend v

odstavci 1 pism. a) az 1), se zdivodnénim upravend podle piilohy €. 21 a vyndsobena
koeficienty K; z ptilohy ¢. 38 a K,, z ptilohy ¢. 39. Pfitom plati, ze

a) je-li zvyjmenovanych dokladli podle stavebniho zakona jednoznaéné ziejma budouci

skute¢né zastavéna ¢ast pozemku, vynasobi se cena zbyvajici ¢asti pozemku koeficientem

L P . Iy r A ’ ¥ : 2 . . " v /

0,40; totéz plati, je-li zvlaStnim pravnim predpisem 3 stanovené nejvyssi ptipustna
zastavénost pozemku,

b) neni-li z vyjmenovanych dokladi podle stavebniho zdkona ziejméd budouci skute¢né
zastavénd ¢ast pozemku, vynasobi se cena pro cely pozemek koeficientem 0,80.

(4) Cenou v K&m® nezastavéného pozemku uréeného rozhodnutim o zméng vyuziti
azemi*? pro skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy, pfirodni sportovisté a
rekreacni plochu nebo pozemku takto jiz uzivaného, s vyjimkou pozemku ocenovaného podle
odstavce 8, je cena uvedend v odstavci 1 pism. a) az 1), vynasobend koeficientem 0,50. Tato
cena se upravi se zdivodnénim podle ptilohy €. 21 a vynasobi se koeficienty K; z ptilohy ¢.
38 a K, z ptilohy ¢. 39.

(5) Cenou v K&/m? pozemku zahrady nebo pozemku ostatni plochy, ktera tvori jednotny
funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem ocenénym podle odstavce 2 je cena
stanovena podle odstavce 2, vynasobena koeficientem 0,40.

(6) Pozemky oceniované podle odstavce 7 a podle § 31 a § 32 odst. 3 a 4 netvoii jednotny
funk¢ni celek.

(7) Cenou v K&/m® pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zpisobem vyuziti pozemku drédha, dalnice, silnice, ostatni vetejna
komunikace, ostatni vefejné uZivana dopravni plocha a vefejna prostranstvi*> ktera nejsou
soucasti pozemni komunikace, jakoz i pozemku k uvedenym ucelim jiz uzivaného nebo
teprve urdeného rozhodnutim o umisténi stavby’® nebo regulaénim planem'®, je cena
uvedend v odstavci 1 pism. a) az 1), se zdivodnénim upravena srdzkami podle polozek €. 3.1.
az 3.5. z tabulky ¢. 3 pfilohy €. 21 a vynasobena koeficienty K; z pfilohy ¢. 38 a K, z ptilohy
¢. 39. Pfitom plati, Ze

a) slouzi-li ocenovany pozemek vetejné provozované pozemni komunikaci nebo je-li ke
stejnému ucelu urcen podle stavebniho zakona, je vyslednou cenou pozemku pozemni
komunikace se zpevnénym, neprasnym povrchem, nejméné cena uvedena v odstavei 1
pism. a) az 1), upravend koeficientem 0,60 a nejvyse jeji trojnasobek,

b) je-li oceflovany pozemek pozemni komunikace v uzavieném arealu nebo je-li v souboru
nemovitosti s komeréni vyuZitelnosti, naptiklad parkovist¢ ve funkénim celku
s obchodem, obchodnim domem, hotelem, restauraci a jim obdobnym zafizenim

) Naptiklad vyhlaska & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m.
Praze, ve znéni nafizeni hl. m. Prahy ¢. 26/2001.

2 § 80 zékona ¢&. 183/2006 Sb.

) § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizenti), ve znéni pozdéjsich predpisi.
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s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi sluzbami, domem sluzeb a jinymi objekty
k poskytovani uplatnych sluzeb, administrativnimi objekty atd., v¢. parkovacich a
obsluznych ploch, jeho cena uvedend v odstavci 1 pism. a) az 1) se upravi se
zdivodnénim podle pfisluSnych polozek tabulky €. 1v pfiloze ¢. 21 a vynasobi se
koeficienty K; z ptilohy ¢. 38 a K,, z ptilohy ¢. 39.

(8) Cenou v K&m” pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zmé&n& vyuziti Gizemi,
tykajici se téZebnich a jim obdobnych ¢innosti nebo s nimi souvisejicimi pracemi na zemském
povrchu, zejména pro ziizovani lomil, piskoven, odvalil a vysypek, je cena uvedend v odstavci
1 pism. a) az I), vynasobena koeficientem 0,75. Tato cena se dale neupravuje.

(9) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvoii se bez ohledu na skute¢ny rozsah zastavéni oceni podle odstavce 2.

. ~ v r v 7 1 , ’ 1 , ’

(10)Je-li na pozemku, k némuz byl vydan regulacni plan % \izemni souhlas'®, uzemni

rozhodnuti*”, bylo u¢inéno ohlaseni stavebnimu Gfadu'” nebo uzaviena vefejnopravni
2 ] PP e
smlouva®, stavba, oceni se pozemek podle skutedného uéelu uZiti.

(11)Pro zpisob ocenéni pozemkil jsou rozhodujici kriteria uvedena v odstavci 1 az 10.
Splnuje-li ocentovany pozemek kriteria uvedena soucasné ve vice odstavcich, plati pro zptisob
ocenéni toto pofadi pouziti odstavet: 2, 3, 7,4, 8, 5.

(12) Cena zjisténa podle odstavet 1 az 11 ¢ini nejméné 10 K&/m?.

§ 29

Zemédélsky pozemek

(1) Zakladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna
puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost, neni-li izemnim planem
nebo regulacnim planem piredpokladano jeho nezemédélské vyuziti ani neni predmétem
uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zékona, se zjisti podle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v ptiloze ¢. 22.

(2) Zakladni cena podle odstavce 1 se upravi se zdivodnénim piirdzkami a srazkami
podle ptilohy €. 23 a vynasobi se koeficientem K, z pfilohy ¢. 39.

(3) Je-li potvrzeno Pozemkovym tUfadem, ze zemédélsky obhospodatovany pozemek
nebyl bonitovan, oceni se primérnou zékladni cenou v K&m® zemddélskych pozemkii
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r 1.7 ’ ’ g r / ’ ¥ s 2 ’
v daném katastralnim Gizemi, uvedenou ve zvla§tnim pravnim predpisu®®. Tato cena se upravi
se zdiivodnénim podle piilohy €. 23 a vynasobi se koeficientem K, z pfilohy ¢. 39.

(4) Cena zjisténa podle odstavct 2 a 3 ¢ini nejméné 1 K&/m”.

§ 30

Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem

(1) Zékladni cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem (dale jen
»lesni pozemek*), neni-li tzemnim planem nebo regula¢nim planem ptedpokladano jeho jiné
vyuZziti ani neni pfedmétem uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho zdkona, se
zjisti podle ceny plosné prevladajicich soubort lesnich typt v porostni skupin€. Cena lesniho
pozemku je souCtem cen jeho Casti v jednotlivych porostnich skupinach, které jsou na ném
vymezeny. Ceny v K&m? pro jednotlivé soubory lesnich typi jsou uvedeny v piiloze ¢. 24.

(2) Zékladni cena podle odstavce 1 se upravi se zdivodnénim srdzkami podle ptilohy
¢. 25 a vynasobi se koeficientem K, z ptilohy ¢. 39.

(3) Cena zjisténa podle odstavce 2 &ini nejméné 1 K&/m®.

§ 31

Pozemek vodni plochy

(1) Cena pozemku zastavéného hrazi, jezem a dalSimi stavebnimi souc¢astmi vodnich d¢l,
ocetiovanych podle § 4, kromé rybnikii a malych vodnich nadrzi, se zjisti podle § 28
odst. 2.

(2) Cena nezastavéného pozemku, uréeného k zastavéni vodnim dilem podle regula¢niho
planu'®, rozhodnuti o umisténi stavby?”, uzemnim souhlasem'®, ohlagenim stavebnimu
/v 19 v e ’ 7 20 v 71,0 r 7 ’ v e
ufadu' nebo vetejnopravni smlouvou™, kromé rybnikii a malé vodni nadrze, se zjisti podle
§ 28 odst. 3.

(3) Cena pozemku nezastavéné plochy funkéné souvisejici se stavbou vodniho dila,
kromé rybniku a malé vodni nadrze, se zjisti podle § 28 odst. 2 a vyndsobi se koeficientem
0,20.

(4) Cena pozemku rybniku a malé vodni nadrze, vCetné jejich Casti pod hrazi a jejich
vros . v 7 . . v oo ;s v v 7 , 16
dal§imi stavebnimi sou¢astmi, jakoz i pozemku, ktery je uréen regulaénim planem'?,

26 Vyhlagka &. 287/2007 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich izemi s pfifazenymi primémymi zékladnimi
cenami zemédélskych pozemka.
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rozhodnutim o umisténi stavby ), uzemnim souhlasem 8), ohlagenim stavebnimu ufadu'”

nebo vefejnopravni smlouvou® ke stavbé rybniku a malé vodni nadrZe, se zjisti jako soucin
. , % . ’ . ’ 2 r ’

jeho vyméry evidované v katastru nemovitosti v m”, ceny uvedené v § 28 odst. 1 pism. a)
azl)a

a) koeficientu 0,12, jde-li o pozemek s polohou v zastavéném Uzemi nebo vzdusnou Carou
do vzdalenosti 200 m od jeho hranice nebo
b) koeficientu 0,10, jde-li o pozemek mimo zastavéné tizemi.

(5) Cena pozemku nebo jeho ¢asti umé¢lé vodni nadrze a koryta vodniho toku, které
nejsou stavbou, jakoZ i1 cena pfirodni vodni nadrze a ptirodniho vodniho toku, se zjisti jako
soudin jejich vyméry v m?, ceny uvedené v § 28 odst. 1 pism. a) az 1) a koeficientu 0,07.

(6) Zjisténa cena pozemkl vodnich ploch podle odstavct 2, 3 a 4 je nejméné 10 K&/m?.

(7) Cena pozemku zamokfené plochy”” mo¢alu, mokiadu a baZiny se zjisti jako sou¢in
jeho vyméry v m’, koeficientu 0,25 a pramémé zakladni ceny zemé&ddlskych pozemkd v
daném Katastralnim uzemi*®, upravené podle polozky €. 1 pftilohy €. 23. Tuto cenu lze na
zéakladé vécného zdlvodnéni snizit az o 50 %, avsak ¢ini nejméné 1 K&/m?.

§ 32

Jiné pozemky

(1) Pozemky a jejich casti, které podle § 9 odst. 1 pism. a) zdkona prokazatelné nejsou
pozemky stavebnimi, ale jsou zahrnuty do platného Gizemniho planu®® nebo platného
regulaéniho planu® jako pozemky uréené k zastavéni nebo pozemky, na nichZ je pripustna
stavba, se oceni cenou podle § 28 odst. 2 nebo 7 a vynasobi se koeficientem 0,30. Tato cena
&ini nejménd 10 K&/m?.

(2) Cenou v K&m® pozemku, ktery tvoii funkéni celek se stavbou a stavebnim
pozemkem ocenénym podle § 28 odst. 2, je cena zjisténd podle § 28 odst. 2 vynasobena
koeficientem 0,40. Tato cena &ini nejméné 10 K&/m®.

(3) Cena pozemku prokazatelné¢ hospodaisky nevyuzitelného se zjisti jako soucin jeho
vyméry v m?, praimérné zakladni ceny zem&dglskych pozemkii v daném katastralnim tzemi*®,
upravené podle polozky ¢. 1 pfilohy ¢. 23 a koeficientu 0,25. Tuto cenu lze na zakladé

vécného zdiivodnéni sniZit aZ o 50 %, aviak &ini nejméné 1 K&/m®.

2D K6d 11 tabulky &. 2 k vyhlasce &. 26/2007 Sb.
%) § 43 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
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(4) Cena pozemku neuvedeného v odstavcich 1, 2 a 3 a pozemku, ktery prokazatelné neni
stavebnim, zemédélskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, se zjisti jako soucin ceny
uvedené v § 28 odst. 1 pism. a) az 1), jeho vyméry v m” a

9) )

. . . W r 7 72! M r v
a) koeficientu 0,09, jde-li o pozemek v zastavéném tizemi*” a v zastavitelné ploge’” a

b) koeficientu 0,06, jde-li o pozemek v nezastavéném izemi®".

(5) Na zaklad¢ vécného zdlvodnéni lze ceny podle odstavce 4 snizit az o 50 %. Tato
cena viak &ini nejméné 10 K&/m®.

CAST CTVRTA

OCENOVANI SOUBORU STAVEB A PQZEMKI"J KOMBINACI NAKLADOVEHO
A VYNOSOVEHO ZPUSOBU

§33

(1) Je-li pronajat soubor staveb s pozemky, popiipadé s ptisluSenstvim téchto staveb,
ktery obsahuje alespont dvé stavby, které se ocenuji ndkladovym zplisobem podle § 3, jako
celek jednomu nebo vice ndjemctim bez rozliSeni ndjemného na jednotlivé stavby, poptipadé
pozemky, oceni se jako celek kombinaci ndkladového a vynosového zptsobu.

2) Cena nemovitosti uvedenych v odstavci 1 se zjisti zceny zjiSténé nakladovym
zpusobem souboru staveb vypoctené jako soucet cen jednotlivych staveb souboru zjisténych
nakladovym zplsobem bez koeficientu K, a cen pozemki zjiSténych podle cenové mapy
stavebnich pozemkil obce nebo podle § 28 bez koeficientu K, a ceny zji§t€éné vynosovym
zpisobem s tim, Ze zplisob vypoctu ceny je stanoven v piiloze ¢. 17 v tabulce ¢. 2 podle
zatfidéni do skupiny podle tabulky ¢.1 na zdklad¢ analyzy rozvoje nemovitosti.

§ 34

b Cena nemovitosti uvedenych v § 33 zjisténd vynosovym zplisobem se stanovi podle
§ 23 odst. laz 3.

Roc¢ni najemné zjisténé podle § 23 odst. 2 a 3 se snizi 0 40 %.
&) j j podle §

29) 8 2 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb.
39) 8 2 pism. j) zakona &. 183/2006 Sb.
1) 8 2 pism. f) zakona &. 183/2006 Sb.
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CAST PATA

OCENOVANI TRVALYCH POROSTU

§ 35

Lesni porost na lesnim pozemku

(1) Cena lesniho porostu na lesnim pozemku je souctem cen jednotlivych skupin dievin
uvedenych v ptiloze €. 26 v poméru jejich plosného zastoupeni v porostu.

(2) Zakladni cena v K&/m? jednotlivych skupin dfevin se zjisti podle vzorce

H, =[(A, ~c)x T, +clxB,xK, XK,

a

kde

H,.... cena skupiny dievin ve véku ke dni ocenéni,

A, cena mytni vytéZe skupiny dievin ve véku obmyti U pro piisluSny bonitni stupeni,

Cornnn. naklady na zajisténou kulturu,
| P veékovy hodnotovy faktor pro obmyti U, vék ke dni ocenéni a piisluSny bonitni
stupen,

B...... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,
K,.... vékovy koeficient lesniho porostu

Ko... koeficient prodejnosti

(3) Udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni
a zakmenéni se zjisti z lesniho hospodaiského planu nebo lesni hospodatské osnovy3 ? a oV
se, poptipad¢ upravi, podle skute¢ného stavu. Prevodni tabulky bonitnich stupiiti lesnich
dfevin jsou uvedeny v ptiloze €. 27.

(4) Cena mytni vytéZe A, ve véku U podle jednotlivych skupin dfevin, obmyti a bonitnich
stupniti je uvedena v piiloze €. 28; pro obmyti neuvedené v ptiloze €. 28, pokud je v ramci
rozpéti obmyti pfifazeného skupindm dievin v ptiloze €. 26, se cena mytni vytéze A, zjisti
jako pfiméfena hodnota interpolaci.

32) '8 24 az 27 zakona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.



-32 -

(5) Obmyti U se ptebira z lesniho hospodaiského planu nebo z lesni hospodaiské osnovy.

cvwr

v piiloze €. 28, pouZije se pro ocenéni toto nejnizsi obmyti. Je-1i v lesnim hospodaiském
planu nebo v lesni hospodaiské osnoveé uvedeno obmyti vyssi nez v ptiloze €. 28, ve které je
stanoveno nejvysSi obmyti pro danou skupinu dfevin, pouZzije se pro ocenéni toto nejvyssi
obmyti.

(6) Naklady na m” zajisténé kultury ¢ podle skupin dievin jsou uvedeny v piiloze &. 29.
Naklady na zajiSténou kulturu zahrnuji vydaje na zalozeni lesniho porostu, na potiebnou
ochranu kultury, na odvrdceni pfipadnych rizik a na oSetfovani kultury az do doby zajisténi
kultury lesniho porostu® a nezahrnuji naklady vynakladané po uplynuti doby zajisténi
kultury, naptiklad ndklady na péci o mlaziny a néklady na procistky a protezavky.

(7) Vékovy hodnotovy faktor f, pro pfislusné obmyti je uveden v piiloze €. 30.

(8) Pro obmyti neuvedené v ptiloze ¢. 30, pokud je v rdmci rozpéti obmyti prifazeného
skupinam dfevin v piiloze &. 26, se cena za m” skupiny dfevin vypoéte podle vzorce

a

H, =| (A, —¢)x fax%Jrc xB, xK, xK_,

uv

kde
H,.... cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni,

A,..... cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku obmyti U pro ptislusny bonitni stupen,
Covunn naklady na zajisténou kulturu,
B...... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

f, se pfevezme z ptilohy ¢. 30 pro nejblize vyssi tabulkové obmyti,

—— je opravny faktor pro obmyti, kde ¢iselnd hodnota f se pfevezme z piilohy €. 30 pro

vék odpovidajici hledanému obmyti ze stejného sloupce jako hodnota f,,
K, .... v€kovy koeficient lesniho porostu,

K,... koeficient prodejnosti.

3§ 2 odst. 6 vyhlasky &. 139/2004 Sb., kterou se stanovi podrobnosti o pfenosu semen a sazenic lesnich dfevin,
o evidenci o pivodu reprodukéniho materialu a podrobnosti o obnové lesnich porostd a v zalesiiovani pozemku
prohlasenych za pozemky uréené k plnéni funkef lesa.
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(9) Je-li skuteény veék drevin vys$i nez obmyti pro danou skupinu dievin uvedené v
priloze &. 30, ma vékovy hodnotovy faktor f, hodnotu jedna a cena za m” skupiny dievin se
vypocte podle vzorce

H, = A xB,xK,xK_,

kde
A, ... cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku obmyti U pro ptislusny bonitni stupen,

B...... zakmenéni ve v€ku ke dni ocenéni,
K, .... v€kovy koeficient lesniho porostu,

K,....koeficient prodejnosti.

(10)Je-li skute¢ny veék dieviny vyssi nez obmyti stanovené v lesnim hospodaiském planu
nebo lesni hospodéiské osnoveé a skuteény vek dieviny se pritom nachédzi v rozpéti cen mytni
vytéze A, pfifazené skupindm drevin v piiloze ¢. 28, ma vékovy hodnotovy faktor f, hodnotu
jedna a cena za m” skupiny dfevin se vypodte podle vzorce

HazAaXBaXKvXKp’

kde

Aa...... cena mytni vytéze skupiny dievin ve véku a , tj. skutecny vek skupiny dievin, pro
pfislusny bonitni stupen zjiSténé interpolaci z cen mytni vytéze uvedenych v pfiloze
¢. 28.

B...... zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,
K, .... vékovy koeficient lesniho porostu,

K,... koeficient prodejnosti.

§ 36

(1) Neni-li lesni hospodaisky plan nebo lesni hospodarskd osnova vyhotovena, zjisti se
udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni podle
skute¢nosti. Obmyti se pfevezme z oblastniho planu rozvoje lest pro pfislusny hospodatsky
soubor.

(2) Je-li cena mytni vytéze A, nizsi nez naklady na zajisténou kulturu c, napiiklad u lesi
s nizkou produkci, jsou zdkladni cenou lesniho porostu ndklady na zajiSténou kulturu c
uvedené v piiloze €. 29.
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(3) Zékladni cenou nezajisténé kultury je soucet ndkladt vynakladanych v jednotlivych
letech podle stafi kultury uvedeny v ptiloze €. 29 upraveny podle podilu skute¢ného
a stanoveného minimalniho poétu jedinci®”, nejvyse 1,3 nasobku minimalniho po&tu jedinci.

(4) Pti ocenéni vlastnického podilu singularnich lesi lze vyuzit postup ocenéni podle
§ 39 a primérné¢ho zakmenéni a plochy po veékovych stupnich v ¢lenéni na jehli¢naté
a listnaté, primérné bonity dievin, poptipad¢ i primérného procenta srazek stanoveného pro
jednotlivé vékoveé stupné v lesnim hospodaiském planu nebo lesni hospodaiské osnovy.

(5) Pii ocenovani viceetdzovych porostli nebo porosti s pfirozenou obnovou nesmi
soucet ploch jednotlivych etazi piekrocit skute¢nou vymeéru lesnich pozemkti v dané porostni
skuping.

§ 37

Cenova prirazka, srazky a koeficienty

(1) Zékladni ceny skupin dfevin zjisténé podle § 35 a 36 se upravi pfirdzkami a srazkami
podle tabulek ¢. 1 az 3 pfilohy ¢. 31 tabulek €. 1, 2 a 3 se zdivodnénim koeficientem K,
z ptilohy €. 39.

(2) Je-li veék dfevin ocenované skupiny lesnich dfevin nizsi nez jeji obmyti, snizi se jeji
zékladni cena koeficientem K, vypoc¢tenym jako hodnota 1,00 snizena o rozdil obmyti a véku
oceniované skupiny lesnich dfevin ndsobeny hodnotou 0,005/rok (dale jen ,,vékovy koeficient
lesniho porostu®).

(3) Jsou-li splnény podminky pro uplatnéni vice druht srazek, lze zakladni cenu snizit
az o 75 %.

§ 38

Lesni porost na nelesnim pozemku

Ma-li trvaly porost na nelesnim pozemku prokazatelné charakter lesniho porostu, 1ze jeho
cenu zjistit podle § 35 az 37, poptipad¢ podle § 39.

§ 39

) 8 2 odst. 3 vyhlasky &. 139/2004 Sb.
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(1) Lesni porost na lesnim pozemku, ktery ma vyméru do jednoho hektaru véetné, a veétsi
nelesni porost s vymerou vétsi nez 1 000 m’ véetn& a s poétem stromil a ket v&tsim nez 50 ks
véetné na nelesnich pozemecich Ize ocenit i postupem podle piilohy €. 32.

(2) Cena trvalého porostu podle odstavce 1 je souctem cen zjisténych pro jednotlivé
skupiny dfevin uvedené v ptiloze €. 26.

(3) Cena jednotlivych skupin dievin se zjisti podle vzorce
ZCy, =V p x Py xZ p xC p x SSBg, x K|, x K

kde

ZCgp.... cena skupin dfevin,

Vip...... vyméra lesniho porostu v m®,

Psp...... podil skupiny dfevin v lesnim porostu,

Zip...... zakmenéni lesniho porostu,

Crp...... cena lesniho porostu v K&/m® pro jehli¢naté porosty uvedena v tabulce &. 2 a pro

listnaté porosty uvedend v tabulce €. 3 pfilohy ¢. 32,
SSBgp....soucinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin uvedeny v tabulce €. 1 pfilohy €. 32,
Ky....... veékovy koeficient lesniho porostu dle § 37 odst. 2,

K,.....koeficient prodejnosti.

§ 40

Ocenovani lesniho porostu zjednoduSenym zpiisobem

(1) Pro ucely dan¢ darovaci a dan¢ z prevodu nemovitosti, popiipadé pro ucely urcené
zvlaStnim pravnim pfedpisem, se cena lesniho porostu zjisti zjednodusenym postupem.

(2) Cena lesniho porostu podle odstavce 1 je souctem dil¢ich cen jednotlivych skupin
dfevin v poméru jejich plosného zastoupeni v oceniovaném lesnim porostu.

(3) Cena jednotlivych skupin dievin se zjisti podle vzorce
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ZCsp = Vgsp X Csp X B, X Kp,
v némz
ZCsp ... zjisténa cena skupiny dievin v K¢,
Vsp ... viméra zastoupené skupiny dfevin v m’,
Csp ...cena v K&/m® pro prislusnou skupinu dfevin, v&k, bonitni stupeti a zakmenéni 1,0
z tabulek ¢. 1 az 6 v priloze ¢. 33,
B, ..... zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni,
Kp ..... koeficient prodejnosti uvedeny v pfiloze ¢. 39.

(4) Udaje o zastoupeni dievin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim stupni
a zakmenéni se zjisti z lesniho hospodaiského planu nebo lesni hospodarské osnovy a ovéri
se, popiipadé upravi podle skutecného stavu. Pievodni tabulky bonitnich stupiii lesnich
dfevin jsou uvedeny v ptiloze €. 27.

§ 41

Ovocné dreviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny

(1)Zakladni ceny ovocnych dievin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoz 1 moznosti a
zpusoby jejich upravy, jsou uvedeny:
r ¥ . w7 v v r v 7 . . ’ ’ v 2
a) pro ovocné dieviny v piiloze €. 34, rozd€lené na ¢ast 1 - intenzivni vysadba v K&/m
a ¢ast 2 — extenzivni, zahradkova vysadba, vesmés v K¢/ks,

b) pro révu vinnou vcetné zafizeni vinic v pfiloze €. 35, pro ¢ast 1 - komercni vinice
v K&/m?, &ast 2 - podnozové vinice v K&/m?, &ast 3 - nekomeréni vinice v K&/m? a &ast

4 - ostatni vysadba vinné révy v K¢/kef,

c) pro chmelové rostliny véetné zafizeni chmelnic v pfiloze ¢. 36, pro ¢ast 1 - chmelnice
s neozdravenymi rostlinami a ¢ast 2 - chmelnice s ozdravenymi rostlinami.

(2) Ceny okrasnych rostlin, v¢. trvalych nelesnich porostti na nelesnich pozemcich, jsou
uvedeny v pfiloze €. 37.

§ 42

Ocenovani ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porosti
zjednodusenym zpiisobem
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(1) Pro ucely dan¢ darovaci a dan¢ z pfevodu nemovitosti, popiipadé pro ucely urcené
zvlaStnim pravnim predpisem, se cena trvalych porostl ovocnych dievin, vinné révy,
okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostii, rostoucich na jednom nebo vice pozemcich ve
funkénim celku se stavbami ocefiovanymi podle § 5, § 6, § 25 a § 26, zjisti zptisobem podle
odstavcti 3 az 5.

(2) Celkova pokryvna plocha trvalych porostd ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych
rostlin a jejich smiSenych porostli, ocefiovanych podle tohoto ustanoveni na pozemcich ve
funk&nim celku mize byt nejvyse 1 500 m*> véetnd. Pokryvnou plochou se v daném piipadé
rozumi plocha kolmych prumét obsahu vSech korun jednotlivych rostlin na povrch pozemku,
jehoz jsou soucasti.

(3) Cena ovocnych dfevin podle ¢asti 2 ptilohy ¢. 34 a ostatni vinné révy podle ¢asti 4
ptilohy €. 35 je souCinem zjisténé ceny pokryvné plochy téchto trvalych porostli na
pozemcich ocenovanych podle § 28 odst. 2 a 5 nebo § 32 a podle cenové mapy stavebnich
pozemkil obce a koeficientu 0,035.

(4) Cena okrasnych dievin podle pfilohy €. 37 je sou€inem zjiSténé ceny pokryvné plochy
téchto trvalych porostii na pozemcich ocefiovanych podle § 28 odst. 2 a 5 nebo § 32 odst. 2
a podle cenové mapy stavebnich pozemku obce a koeficientu 0,075.

(5) Cena smisenych trvalych porostli ovocnych dievin a ostatni vinné révy ocenovanych
podle odstavce 3 a okrasnych dievin podle odstavce 4 je soucinem zjisténé ceny pokryvné
plochy téchto trvalych porostl, ocenovanych podle § 28 odst. 2 a 5 nebo § 32 odst. a podle
cenové mapy stavebnich pozemki obce a koeficientu 0,055.

CAST SESTA

OCENOVANI MAJETKOVYCH PRAV VYPLYVAJICICH Z PRUMYSLOVYCH
PRAV A PRAV NA OZNACENIi A VYROBNE TECHNICKYCH A OBCHODNICH
POZNATKU

§ 43

Pii ocenovani majetkovych prav, kterd jsou obsahem primyslovych prav a prav na
oznaceni nebo vyplyvajicich z jejich uziti a vyrobné technickych a obchodnich poznatkd, tj.
know-how, (déle jen ,,majetkové pravo®), které jsou obsahem prav souvisejicich s pravem
autorskym, s vyjimkou prav vykonnych umélcti, a majetkovych prav potizovatelii databaze
vynosovym zpusobem se cena zjisti podle vzorce
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kde
C, ....cena majetkového prava zjisténa vynosovym zptisobem,
Zj...... ro¢ni Cisty vynos uzivani prava v letech, po které bude pravo uzivano, zjistény

postupem podle § 17 odst. 2 pism. a) zdkona nebo ro¢ni €isty vynos zjistény
podle § 17 odst. 2 pism. b) zakona ,

pe..... mira kapitalizace v procentech uvedena v ptiloze €. 16,

Joveeenn potadové ¢islo roku, ve kterém bude pravo uzivano,

n........ pocet let, po které bude pravo uzivano, nejvyse vsak pocet let podle § 17 odst.
3 zakona.

CAST SEDMA

SPOLECNA, ZAVERECNA A ZRUSOVACI USTANOVENI]

§ 44

Pouzivani koeficienti prodejnosti

(1) Pro stavby, které netvoii ptisluSenstvi k jinym stavbam, oceiované

a) podle § 3, 4, 5 a 6 se pouzije koeficient prodejnosti K, podle druhu a typu stavby
uvedeny v priloze €. 39,

b) podle § 13 se pouzije K, podle druhu stavby, ve které se oceiovany byt nebo nebytovy
prostor nachdzi s tim, Ze rozestavénému bytu v budové typu J nebo K pfislusi K, uvedeny
ve sloupci 13 ptilohy €. 39,

c) podle § 7,9 a 10 popiipadé 11 se pouzije K, ze sloupce 9 ptilohy €. 39.

(2) Pro stavby, které tvoti ptisluSenstvi ke stavbam oceniovanym

a) podle § 3,4, 5 a 6 se pouziji K, t€&chto staveb z piilohy ¢. 39,

b) podle § 24 se pouzije K, ze sloupce 10 pfilohy €. 39,

c) podle § 25 se pouzije K, ze sloupce 13 piilohy €. 39,

d) podle § 26 se pouzije K, ze sloupce 12 pfilohy &. 39,

e) podle § 13 se pouzije K, druhu stavby, ve které se ocefiovany byt nebo nebytovy prostor
nachézi nebo ze sloupce 13, pokud jde o rozestavény byt v budové typu J nebo K.
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(3) Jestlize stavby tvofti ptislusenstvi k vice stavbam oceniovanym podle § 3, 4, 5, 6, 24,
26 bez moznosti rozliSeni, pouZzije se nejnizsi K, té&chto staveb, stanoveny podle odstavce 2.

(4) Jestlize stavby ocenované podle § 4 plni funkci venkovnich Uprav nebo tvofi
ptisluSenstvi ke stavbam ocefiovanym podle § 3, 5, 6, 24 a 26, postupuje se pfi stanoveni K,
obdobné jako v odstavci 3.

(5) Pro pozemek se pouzije K, stavby stojici na pozemku, pokud netvoii piisluSenstvi
stavby jiné. Je-li pozemek zastavény pouze stavbou tvofici pfisluSenstvi stavby jiné, pouZije
se koeficient této stavby.

(6) Jsou-li na pozemku stavby vice druhli ocenovanych pouze podle § 3, 4, 5, 6, 24
a 25, 26 nebo i stavby oceniované podle § 7, 8, 9 a 10, popripad¢ 11, pouzije se pro ocenéni
pozemku nejnizsi K, pfislusejici stavbam ocefiovanym podle § 3, 5, 6 a 24, 25, 26, které
netvoii prisluSenstvi jinych staveb. Jsou-li na pozemku stavby ocetiované podle § 4,
popiipad€ 1 stavby ocenlované podle § 7, 8, 9, 10 a 11, pouZzije se pro ocenéni pozemku K,
stavby oceniované podle § 4, pokud neplni funkci venkovnich Uprav nebo netvorii-li
ptisluSenstvi stavby jiné. Jsou-li na pozemku pouze stavby ocetiované podle § 7, 9, 10,
popiipadé 11, pouZije se pro ocenéni pozemku K, ze sloupce 11 pfilohy ¢. 39, pokud neni
dale uvedeno jinak.

(7) Tvorti-li pozemek, poptipadé pozemky v druhu pozemku zahrada a ostatni plocha
funkéni celek s pozemkem druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, pouzije se pro ocenéni
pozemkll K, tohoto pozemku. Tvofi-li pozemek, popiipadé pozemky v druhu pozemku
zahrada a ostatni plocha funkéni celek s vice pozemky druhu pozemku zastavéna plocha a

cvwr

plocha a nadvofti.

(8) Neni-li na pozemku zadna stavba nebo jsou-li na pozemku jen stavby oceflované
podle § 7, 9, 10, 11 a je urden k zastavéni regulaénim planem'?, rozhodnutim o umisténi
stavby””, tzemnim souhlasem'®, ohlagenim stavebnimu ufadu'® nebo vefejnopravni
smlouvou® pouzije se K, budouci stavby; pokud na néj bylo vydano rozhodnuti o zméné
vyuziti tzemi*”, pouZije se K, ze sloupce 9 prilohy ¢. 39. Pti divodnych pochybnostech o
ur¢eni budouci stavby se pouzije K, ze sloupce 11 pfilohy ¢. 39.

(9) Nelze-li pozemku, na kterém neni zadna stavba nebo jsou na ném pouze stavby
ocenované podle § 7, 9, 10, 11, pfifadit K, podle odstavce 8 a je-li podle platného tizemniho
nebo regulac¢niho planu urcen k zastavéni, pouZije se K, podle predpokladaného funk&niho
vyuziti plochy. Neni-li ur¢en k zastavéni, pouZzije se K, ze sloupce 9 ptilohy ¢. 39.

(10)U pozemku piislusejiciho k bytu nebo nebytovému prostoru, oceniovanému podle
§ 13 se pouzije K, druhu stavby, ve které se oceniovany byt nebo nebytovy prostor nachazi,
s tim, Ze pro pozemek pfisluSejici k rozestavénému bytu v budové typu J nebo K se pouzije
K, ze sloupce 13.

(11)Koeficient prodejnosti uvedeny v piiloze €. 39, kromé K, pro pozemek ocenény
podle § 29, 30, 31 a 32 odst. 3 az 5 stavby ocenéné podle § 14 a trvaly porost ocenény podle
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§ 35 az 42 lze snizit nebo zvySit az o 25 % hodnoty koeficientu v pfipadech dikazné
podlozenych pfislusnymi podklady, fotodokumentaci a mapami, popifipadé¢ jinymi
archivovanymi diikaznimi materialy. Divodem upravy musi byt odchylka od béznych
podminek v oceflovaném tzemi v Clenéni dle pfilohy ¢. 39, a to konkrétné v obcanské
vybavenosti, dopravnim spojeni, historickém vyznamu, mimotadnych klimatickych
podminkach, poptipadé v jinych obecné zavaznych divodech ve vztahu k ocefiované
nemovitosti, které vyrazné ovliviiuji jeji prodejnost. Zohlednit Ize i moralni zastarani stavby.
Piislusny K, uvedeny v ptiloze ¢. 39, v€etné fadného zdlivodnéni zplisobu upravy koeficientu
prodejnosti, je nedilnou soucasti ocenéni.

§ 45

Pii oceniovani nemovitosti se vysledna zjiSténd cena snizi o ceny vécnych bifemen
vaznoucich na nemovitostech zjisténé podle § 18 zakona.

§ 46

Celkova cena zjisténa se zaokrouhli na desetikoruny.

§ 47

Za Uzemni plan se pro ucely této vyhlasky povazuji i tzemni plan sidelniho utvaru a
uzemni plan obce po dobu jejich platnosti.

§ 48

Zrusuje se:

1. vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zékoni (zdkon o oceflovani majetku),

2. vyhléaska ¢. 452/2003 Sb. Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiflovani majetku a o
zméné nekterych zakonl (zékon o oceniovani majetku),

3. vyhlaska ¢. 640/2004 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocelovani majetku a o
zméné nekterych zdkond (zdkon o oceflovani majetku), ve znéni vyhlasky C¢.
452/2003 Sb.,
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vyhlaska ¢. 617/2006 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o
zméng nékterych zakont (zakon o oceniovani majetku), ve znéni pozdé¢jsich piedpisi,
vyhlaska €. 76/2007 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 540/2002 Sb., kterou se

provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiflovani majetku a o
zméné nékterych zékontl (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozd¢jsich predpisil.

§ 49

Ucd¢innost

Tato vyhldska nabyva ucinnosti dnem 1. inora 2008.

Ministr:
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